ZAKLADNY PROSPEKT DLHOPISOV

DIFOSIS, SE

DLHOPISOVY PROGRAM
V MAXIMALNOM OBJEME NESPLATENYCH
DLHOPISOV 250.000.000,-- EUR
S DOBOU TRVANIA PROGRAMU 15 ROKOV

Zakladny prospekt bol vyhotoveny ku driu 8/12/2025



Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje Zdkladny prospekt (dalej len Prospekt) a
bol pripraveny podla ¢ldnku 6 a 8 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa mad uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo
ich prijati na obchodovanie na requlovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (dalej len
Nariadenie o prospekte), podla Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca
2019, ktorym sa doplria Nariadenie o prospekte, pokial ide o regulacné technické predpisy
tykajuce sa klucovych financnych informdcii v suhrne prospektu, uverejnenia a klasifikdcie
prospektov, inzerdtov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikacného portdlu, a
ktorym sa zrusuje delegované nariadenie Komisie (EU) ¢ 382/2014 a delegované nariadenie
Komisie (EU) 2016/301 a podla priloh 6, 7, 14, 15 Delegovaného nariadenia Komisie (EU)
2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa doplria Nariadenie o prospekte, pokial ide o formdt,
obsah, preskumanie a schvalovanie prospektu, ktory sa md uverejnit pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zrusuje
nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (dalej len Delegované nariadenie o prospekte).

Predchddzajuci zdkladny prospekt vyhotoveny ku driu 11/11/2024 (dalej len Predchddzajuci
zdkladny prospekt) bol schvdleny rozhodnutim Ndrodnej banky Slovenska ¢.z.: 100-000-794-
841 k ¢.sp.: NBS1-000-103-049 zo dria 13/11/2024, ktoré nadobudlo prdvoplatnost dna
28/11/2024 a bol platny do 28/11/2025. Tento Prospekt je vo vztahu k Predchddzajucemu
zdkladnému prospektu nasledujuci zdkladny prospekt v zmysle ¢ldnku 8 ods. 11 Nariadenia
o prospekte a bol schvdleny rozhodnutim Ndrodnej banky Slovenska ¢.z.: 100-001-022-848 k
¢.sp. NBS1-000-115-649 zo dria 9/12/2025, ktoré nadobudlo prdvoplatnost dria 11/12/2025 a
je platny do 11/12/2026. Tento Prospekt bude po schvdleni uverejneny na internetovej stranke
www.difosis.com v sekcii ,,DOKUMENTY”.

Tento Prospekt obsahuje niektoré informdcie uvedené v hranatych zdtvorkdch, v ktorych je
uvedeny symbol ,®“ alebo ktoré obsahuju len vseobecny popis (resp. ich vSeobecné zdsady
alebo alternativy). Symbol lomitka (,/“) potom oddeluje varianty tychto udajov pred a za
lomitkom. V Konecnych podmienkach bude uvedeny vyber z variant. Ak je v hranatych
zdatvorkdch uvedeny symbol , e budu chybajuce udaje doplnené v Konecnych podmienkach.
Podmienky dlhopisov, stanovi Emitent pre jednotlivé Emisie v Kone¢nych podmienkach (ako su
definované niZsie), ktoré budu vypracované a zverejnené vo forme uvedenej v ¢lanku 6.
Zdkladného prospektu ,,Formuldr Konecnych podmienok”.


http://www.difosis.com/

Slovnik pojmov
Na ucely tohto Zakladného prospektu maju nasledujice pojmy nizsie uvedeny vyznam:

,Administrator” znamena Emitent;

»Auditor” znamena spolo¢nost Crowe Advartis Assurance s.r.o., KaradZicova 16, 821 08
Bratislava, ICO: 46400567, DIC: 2023359800, licencia UDVA ¢&. 370;

,»Blizka osoba“ znamena (a) kazdu fyzickd osobu, ktora je spolo¢nikom Emitenta alebo ¢lenom
Statutarneho organu, (b) kazdu blizku osobu (v zmysle Obcianskeho zdkonnika) tychto fyzickych
0s6b a (c) kazdu pravnicku osobu, ktoru ovlada fyzickd osoba alebo spolo¢ne ovladaju viaceré
fyzické osoby uvedené v bode (a) alebo (b).

,Centralny depozitar‘ znamena spoloc¢nost Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so
sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, zapisand v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 493/B alebo zahrani¢ny centralny
depozitar podla § 99 ods. 2 Zakona o cennych papieroch, ktory vykonava ¢innost na Uuzemi
Slovenskej republiky na zaklade prava poskytovat sluzby podla ¢l. 23 alebo ¢l. 25 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 909/2014 z 23. jula 2014 o zlepseni vyrovnania
transakcii s cennymi papiermi v Eurdpskej unii, centralnych depozitdroch cennych papierov a
0 zmene smernic 98/26/ES a 2014/65/EU a nariadenia (EU) &. 236/2012;

,Datum emisie“ znamend prvy den, kedy moze dojst k vydaniu Dlhopisov prislusnej emisie
prvému nadobudatelovi;

Da . . , Y . , ol _ .
Datum konecnej splatnosti“ znamena den splatnosti v sulade s ¢lankom Xl. Konecnych
podmienok;

,Datum/Datumy vyplaty vynosov” znamena dni kedy budu splatné vynosy v stlade s ¢lankom
Xl. Koneénych podmienok;

,Datum predcasnej splatnosti“ znamenad den kedy sa Dlhopisy stdvaju predcasne splatné;

»Datum vyplaty” znamena datum vyplaty urokovych vynosov a splatenie menovitej hodnoty
Dlhopisov alebo jej pomernej ¢asti;

»Dlhopisovy program” znamena celkovy objem vydavanych Dlhopisov;

,DLT“ znamena v zmysle ¢l. 2 ods. 1 DLT Nariadenia technolégiu, ktord umoznuje prevadzku a
pouzivanie distribuovanych databdz transakcii podla €l. 2 ods. 2 DLT Nariadenia;

,DLT Nariadenie“ znamend Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2022/858 z 30.
maja 2022 o pilotnom reZzime pre trhové infrastruktury zaloZzené na technolégii distribuovanej



databdzy transakcii a o zmene nariadeni (EU) ¢. 600/2014 a (EU) &. 909/2014 a smernice
2014/65/EU;

»Emisny kurz“ znamena cenu, za ktoru Emitent predava Dlhopis pri vydani uréent v Kone¢nych
podmienkach, a ktord je vo vyske 70 % az 100 % menovitej hodnoty Dlhopisu;

,Nariadenie 2024/1252“ znamend Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2024/1252
ktorym sa stanovuje rdmec na zaistenie bezpecnych a udrzatelnych dodavok kritickych surovin
a ktorym sa menia nariadenia (EU) & 168/2013, (EU) 2018/858, (EU) 2018/1724 a (EU)
2019/1020;

»OCP“ znamena Obchodnik s cennymi papiermi s prislusnou licenciou od NBS;

,Opravnend osoba”“ znamend osoby, ktoré su evidované u Centrdlneho depozitdra ako
Vlastnici Dlhopisov;

,Pred¢asna splatnost” znamena den, v ktory sa Dlhopisy stani okamzZite splatnymi v sulade s
ustanoveniami ¢lanku X1V, ¢l. XILIIl. hlavnej ¢asti emisnych podmienok a ¢l. XIV.I.

hlavnej Casti emisnych podmienok;

,Pracovny den” znamena akykolvek kalendarny den (okrem soboty a nedele), v ktorom su
banky v Slovenskej republike bezne otvorené pre verejnost;

,Posledné vynosové obdobie Dlhopisu“ skon¢i Datumom konecnej splatnosti dlhopisov;
,Prvé vynosové obdobie Dlhopisu“ zac¢ina datumom Emisie a kazdé dalSie vynosové obdobie
potom nasledne vzdy diiom (vratane tohto dna) bezprostredne nasledujicim po skonceni

predchadzajuceho vynosového obdobia;

,Rozhodny den na splatenie menovitej hodnoty” znamena 10 dni predchddzajucich Datumu
predcasnej splatnosti dlhopisov alebo Datumu koneénej splatnosti dlhopisov;

,Rozhodny den pre vyplatu vynosov” znamend 10 dni predchdadzajucich Datumu vyplaty
vynosov;

,Urokovy vynos“ znamend pevnu urokovi sadzbu Dlhopisov stanovenu v Koneénych
podmienkach;

,Vlastnik DIhopisov” znamend maijitel DIhopisov;
»Vynosové obdobie” zac¢ina datumom Emisie a kon¢i ddtumom konecnej splatnosti DIhopisov;

,Zakon o cennych papieroch” znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a
investi¢nych sluzbach, v zneni neskorsich predpisov;



»,Zakon o dlhopisoch” znamend zdkon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, v zneni neskorsich
predpisov;

»Zakon €. 7/2005 Z. z.“ znamena Zakon o konkurze a restrukturalizicii a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov.
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1 Vseobecny popis ponukového programu

Emitent je v ramci Dlhopisového programu opravneny vyddvat priebeine jednotlivé Emisie
dlhopisov, pricom celkovd menovita hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v
ramci Dlhopisového programu nesmie k Ziadnemu okamihu prekrocit 250.000.000,-- EUR
(slovom: dvestopatdesiat milionov eur). Doba trvania DIhopisového programu, pocas ktorej
mb&ze Emitent vydavat jednotlivé Emisie v rdmci Dlhopisového programu, je 15 (patnast) rokov.
Dlhopisovy program schvdlil Statutarny organ Emitenta dria 1/7/2022 anasledne bolo
rozhodnutim Statutdarneho organu Emitenta zo dna 10/11/2025 rozhodnuté opredfiem’
Dlhopisového programu na obdobie 15-tich rokov ana zvySenie objemu Dlhopisového
programu z pévodnych 200.000.000,-- EUR (slovom: dvesto miliénov eur) na 250.000.000,--
EUR (slovom: dvestopatdesiat milionov eur).

Emitent je opravneny Dlhopisy predcasne splatit, a to za podmienok stanovenych v ¢l. XILIII.
hlavnej Casti emisnych podmienok. Rovnako tak su vlastnici Dlhopisov opravneni Ziadat
predcasné splatenie Dlhopisov z doévodu neplnenia zavazkov zo strany Emitenta, a to za
podmienok ¢l. XIV.I. hlavnej ¢asti emisnych podmienok.

Pre kazdu Emisiu Dlhopisov v ramci Dlhopisového programu pripravi Emitent Konecné
podmienky. V prislusnych Konecnych podmienkach bude najma uréend menovitd hodnota,
Emisny kurz a pocet Dlhopisov tvoriacich danu Emisiu, datum emisie Dlhopisov a sp6sob ich
vydania, urokovy vynos Dlhopisov danej Emisie, ddtumy vyplaty udrokovych vynosov z
Dlhopisov a datum splatnosti menovitej hodnoty, ako aj dalSie Specifické podmienky Dlhopisov
danej Emisie.

Vynos Dlhopisov bude uréeny kombindciou pevnej Urokovej sadzby stanovenej v Koneénych
podmienkach (Urokovy vynos) a rozdielom medzi menovitou hodnotou DIhopisu a jeho nizsim
Emisnym kurzom stanovenym v Koneénych podmienkach, ibaze bude Emisny kurz stanoveny
ako 100 % menovitej hodnoty Dlhopisu, kedy budu Dlhopisy Uro¢ené len pevnou Urokovou
sadzbou stanovenou v Kone&nych podmienkach (Urokovy vynos).

Celd menovita hodnota Dlhopisov bude splatend jednorazovo ku Datumu konecnej splatnosti
dlhopisov, popr. ku Datumu predéasnej splatnosti dlhopisov.

Dlhopisy budu vydavané ako nezaistené a nepodriadené.

Prevoditelnost Dlhopisov nie je nijako obmedzena.

Dlhopisy budd vydané ako zaknihované cenné papiere, ktoré moziu byt vydané aj
prostrednictvom DLT. Zaknihované cenné papiere budd na meno alebo na doruditela.

V pripade, ak budu Dlhopisy vydané prostrednictvom DLT budd evidované v Centrdlnom
depozitari s prislusSnym povolenim podla DLT Nariadenia.



Jednotlivé Emisie dlhopisov vydavané v ramci Dlhopisového programu budu verejne
ponuknuté na Upis v Slovenskej republike, pripadne inych krajinach EU.

Emitent pravdepodobne poZiada NBS o notifikaciu schvalenia tohto Zakladného prospektu pre
dalSie krajiny EU.

Emitent bude Dlhopisy ponukat aj investorom v zahranici za podmienok, za ktorych bude
takéto ponukanie a umiestfiovanie pripustné podla prislusnych predpisov platnych v kazdej
krajine, v ktorej budu Dlhopisy ponukané, tzn. za podmienok, za ktorych je mozné Dlhopisy v
danych krajinach ponukat bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt.

Dlhopisy m6Zu nadobudat pravnické aj fyzické osoby so sidlom alebo bydliskom na tUzemi
Slovenskej republiky a v zahranici. Kategérie potencidlnych investorov, ktorym budu cenné
papiere ponukané, mézZe zahfiat ako kvalifikovanych, tak aj inych ako kvalifikovanych, najma
retailovych, investorov.

Minimalny pocet Dlhopisov, ktory bude moct jednotlivy upisovatel opravneny upisat a kupit
bude jeden Dlhopis. Maximdlny pocet Dlhopisov, ktory bude jednotlivy nadobudatel
opravneny upisat bude obmedzeny poétom Dlhopisov prislusnej emisie DIhopisov.

V pripade distanc¢ného uzatvarania zmluvy o Upise je Emitent opravneny objedndvky na Upis
Dlhopisov kratit, a to podla svojho uvazenia. Koneény pocet Dlhopisov prideleny jednotlivému
upisovatelovi bude uvedeny v potvrdeni. Pokial uz upisovatel uhradil v prospech bankového
uctu Emisny kurz vsetkych pévodne v objednavke poZadovanych Dlhopisov, bude pripadny
preplatok upisovatela odblokovany a na zaklade pokynu upisovatela mu Emitent zasle
pripadny preplatok spat bez zbytocného omeskania na ucet, z ktorého boli financné
prostriedky odoslané. S DIhopismi nemozno zacat obchodovat pred tymto Potvrdenim.

Detailné podmienky jednotlivych emisii vydanych na zdklade tohto Zakladného prospektu,
vratane lehoty na splatenie Dlhopisov, budu uvedené v kone¢nych podmienkach.

Vynos Emisie bude vyuzZity na financovanie podnikatelskych aktivit Emitenta blizSie
Specifikovanych v clanku 11.4 tohto Zakladného prospektu. V pripade, Ze sa Emitentovi
nepodari ziskat dostato¢ny kapital na financovanie podnikatelskej ¢innosti z Gpisu DIhopisov
zaisti Emitent dofinancovanie bankovym ldverom alebo pristlipi k predéasnému splateniu
emisie Dlhopisov.

Emitent vyhlasuje, Ze perfiainé prostriedky ziskané z Emisie DIhopisov nebudu zhromazdené za
Ucelom ich spolo¢ného investovania, ak ma byt navratnost investicie alebo zisk investora, hoci
len Ciastoéne zavisly na hodnote alebo vynose majetku, do ktorého boli pefiazné prostriedky
investované.

Ani Emitentovi ani DIhopisom nebolo udelené ohodnotenie financnej spOsobilosti (rating)
Ziadnou ratingovou agenturou, ani sa neocakava, Ze ohodnotenie financ¢nej sposobilosti

(rating) Emitentovi ¢i DIhopisom bude udelené.
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2 Rizikové faktory

a) Zaujemca o kupu Dlhopisov by sa mal oboznamit s tymto Zakladnym prospektom ako
celkom. Informdcie, ktoré Emitent v tejto kapitole predklada pripadnym zaujemcom o kupu
Dlhopisov na zvazenie, ako aj dalSie informacie uvedené v tomto Zakladnom prospekte, by
mali byt kazdym zdujemcom o kupu Dlhopisov starostlivo vyhodnotené pred urobenim
rozhodnutia o investovani do Dlhopisov. Nakup a drzba Dlhopisov su spojené s radom rizik, z
ktorych rizikd, ktoré Emitent povazuje za vyznamné, su uvedené nizsie v tejto kapitole.

b) S nadobudnutim a vlastnictvom Dlhopisov je spojenych niekolko rizik, ktorych popisom
sa zaobera tato kapitola 2. Potencialni nadobudatelia Dlhopisov by si vsak mali byt vedomi
toho, Ze nizsie uvedeny opis rizikovych faktorov nenahrdadza odbornu analyzu tychto rizik alebo
ich vyhodnotenie vzhladom na individudlnu situaciu nadobudatela. Ustanovenia tohto
Zakladného prospektu tiez neobmedzuju akékolvek prdva alebo zavazky vyplyvajuce z
Emisnych podmienok Dlhopisov a nepredstavuju investi¢né odporucania.

c) Akékolvek rozhodnutie zaujemcov o upisanie a/alebo kupu Dlhopisov by malo byt
zalozené na informacidach obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte a v konecnych
podmienkach a pripadnom dodatku tohto Zakladného prospektu, na podmienkach ponuky
Dlhopisov, a predovsetkym na vlastnej analyze vyhod a rizik investicie do Dlhopisov vykonané
pripadnym nadobudatelom Dlhopisov. Emitent odporucéa vSetkym potencidlnym
nadobudatelom Dlhopisov, aby svoju investiciu do Dlhopisov eSte pred jej urobenim
prerokovali so svojimi finanénymi, dariovymi a/alebo inymi odbornymi poradcami.

2.1 Rizikové faktory tykajtice sa Emitenta

2.1.1 Rizika spojené s trhom nehnutelnosti (riziko vysoké)

Vzhladom k tomu, Ze Emitent chce investovat do nehnutelnosti a nehnutelnych projektov (v
horizonte splatnosti Dlhopisov do nehnutelnych projektov v Slovenskej republike ainych
¢lenskych Statoch Eurdpskej unie), su s ¢innostou Emitenta spojené rizika negativneho vykyvu
vynosu tychto nehnutelnosti, ktoré by mohli mat v désledku vplyv aj na schopnost Emitenta
splnit zavazky z vydanych Dlhopisov. Medzi tieto rizika patria najma:

a) Riziko nizkej likvidity nehnutelnosti spociva v tom, Ze na rozdiel od financnych aktiv je
predaj nehnutelnosti zloZitejsi a dlhodobou zaleZitostou, ¢o moZe negativne ovplyvnit
vynosnost investicie do nehnutelnosti.

b) Riziko posSkodenia nehnutelnych veci a potreby nahlych oprav znamenaj, Ze v pripade,
Zze budu nehnutelnosti vo vlastnictve Emitenta vyrazne poskodené désledkom Zivelnej Ci
akejkolvek inej nepredvidatelnej udalosti alebo nastane potreba nahlych oprdv, nie je
vylucené, ze moze vyrazne klesnut ich trhova hodnota, ¢im by bola obmedzena schopnost tieto
nehnutelnosti predat s o¢akavanym vynosom a tym zhorsena aj ekonomicka situacia Emitenta.



c) Riziko zlyhania projektu znamend, Ze Emitent pri svojej Cinnosti planuje vstupovat do
najroznejSich zmluvnych vztahov, partnerstiev, projektov bez zaloZenia spolo¢nosti i so
zaloZenim spolocnosti typu joint venture. V ramci tychto komplexnych vztahov méze dojst k
tomu, Ze sa partneri v rdmci projektu nezhodnu, ¢o by mohlo viest aj k zlyhaniu predmetnej
aktivity a tym aj ohrozeniu ekonomickej situacie Emitenta.

d) Riziko zlého vyberu nehnutelnosti spociva v tom, Ze jednou z hlavnych cinnosti
Emitenta bude obchodovanie s nehnutelnostami, ich dalsie zhodnocovanie ¢i vystavba, pricom
Emitent chce vyhladdvat vhodné nehnutelnosti a projekty na nakup, pripadnua rekonstrukciu a
ich nasledny predaj i prendjom. Emitent je zavisly na celkovom vyvoji realitného trhu
na ktorom bude s nehnutelnostami obchodovat, ktory ovplyviiuje najma vyvoj na trhu
hypoték (tj rokové sadzby, ochota bank poZi¢iavat, poZiadavky na Ziadatelov o hypotéku alebo
iny obdobny aver), celkovy stav ekonomiky, vyvoj zamestnanosti. Tieto skutocnosti by mohli
negativne ovplyvnit celkovu finan¢nu situaciu Emitenta. V pripade nizkeho zaujmu tak moéze
byt Emitent nuteny k zniZeniu poZzadovaného najomného ci predajnej ceny nehnutelnosti.
Dlhodoba neobsadenost nehnutelnosti, nedosiahnutie planovanej predajnej ceny predmetnej
nehnutelnosti méze dlhodobo ovplyvnit vynosnost daného developerského projektu, ¢o sa
mbZe negativne odrazit v hospodarskej situacii Emitenta.

Jednym z uvaZovanych investicnych zamerov Emitenta je kipa pozemkov vyuZitefnych na
vystavbu (development). S touto uvaZovanou ¢innostou su spojené najma nasledujuce rizika:

e) Riziko spojené s developerskou vystavbou spociva v tom, Ze vystavba nehnutelnosti je
vyrazne dlhodoby proces. Medzi zacatim pripravy projektu, dokonéenim a odovzdanim
finalneho produktu novému vlastnikovi uplynie doba najmenej dvoch, az troch rokov, kedy
mobze dojst k neoCakdvanym zmenam na realithom trhu. Hoci Emitent v rdmci projektovej
pripravy v buducnosti chce prihliadat k dostupnym analyzam o vyvoji realitného trhu a
dosledne sa bude snazit zohladnit pripadné buduce rizika, nemozno Uplne vylucit moznost
napr. chybného odhadu vyvoja dopytu v danom segmente trhu alebo nadhodnotenie ceny
projektovanych nehnutelnosti. Tieto skutocnosti m6zu potom negativne ovplyvnit celkovu
Uspesnost developerského projektu. V pripade zlého odhadu vyvoja trhu mdze Emitent stratit
podstatnu cast zisku, ¢o v kone¢nom dosledku méze mat nepriaznivy dopad na schopnost
emitenta splnit zavazky vyplyvajice z Dlhopisov.

f) Riziko suvisiace s umiestnenim developerskych projektov vyplyva zo skutoénosti, Ze
hodnota nehnutelnosti zavisi do znacnej miery na zvolenej lokalite. To sa tyka najma situacii,
ked sa v danej lokalite dodatocne objavia skutoc¢nosti, ktoré nebolo mozné predvidat. Ide
napriklad o situaciu, kedy sa na pozemku developerského projektu objavi naleziska historicky
cennych predmetov alebo pozostatkov a tieto skutolnosti znemoZnia Emitentovi zacat,
pokracovat alebo dokoncit vystavbu v riadnom alebo predpokladanom termine.

g) Riziko neudelenia i straty verejnopravnych povoleni a nedostatku inZinierskych sieti
spociva vtom, Ze predpokladom Uspesnosti developerského projektu je skuto¢nost, Ze Emitent
dostane v buducnosti u daného projektu nevyhnutné pravoplatné verejnopravne povolenia,
najma prislusné uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie, a Ze mu tieto povolenia nebudu
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odnaté. Predpokladom Uspesnosti developerského projektu je tiez skutocnost, Zze budu na
prislusnom pozemku uréenom na vystavbu dostatocnej kapacity inzinierskych sieti. Pokial
vysSie uvedené predpoklady nebudu naplnené, moze to mat v dosledku negativny vplyv na
finan¢énu a ekonomickd situaciu Emitenta, jeho podnikatelsku ¢innost a schopnost plnit dlhy z
Dlhopisov.

Napokon, Emitent chce nadobudat aj nehnutelnosti s certifikditmi BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method), LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) alebo WELL, ato na nehnutelnosti s akoukolvek uUrovriou tychto
certifikatov. Naklady na akviziciu takychto nehnutelnosti mézu byt vysSie v porovnani
s obdobnymi nehnutelnostami bez takychto certifikatov. Zaroven, najmy v takychto budovach
byvaju vyssie, o mbZe najma v casoch ekonomickej recesie znamenat, Ze takato nehnutelnost
si najde horsie svojich ndjomcov, pripadne bude vlastnik nehnutelnosti nuteny znizZit ndjom
a teda navratnost do takejto drah3ej nehnutelnosti sa vyraznejsie predizi. Zaroveri, niektoré
z tychto certifikatov je potrebné obnovovat a nie je zarucené, Ze k takejto obnove déjde alebo
Ze bude Uspesna.

2.1.2 Rizika spojené strhom tazby, spracovania a predaja nerastnych surovin (riziko
vysoké)

Vzhladom k tomu, Ze Emitent chce investovat do projektov podnikajicich v oblasti
geologického prieskumu, tazby, spracovania a predaja strategickych surovin, ktoré patria
medzi kritické materidly pre priemysel Eurdpskej Unie, si s cinnostou Emitenta spojené
$pecifické rizika tohto trhu, ktoré mézu mat vplyv na hospodarske vysledky a finan¢nu situaciu
Emitenta. Tieto rizika sa tykaju najma vyvoja cien komodit, regulaé¢ného ramca, technickych a
environmentdlnych faktorov, ako aj geopolitickych okolnosti. Trh so strategickymi a
priemyselnymi surovinami je charakteristicky vyraznou cyklickostou a kolisanim cien, ktoré
zavisia od globalneho dopytu, investiénej aktivity, vyvoja hospodarstva a politickych
rozhodnuti. Vyznamné cenové vykyvy mozu ovplyvnit vynosnost planovanych projektov a
rozhodovanie o ich realizacii. Medzi najvyznamnejsie rizika patria:

a) Ceny nerastnych surovin podliehaju vyraznej cyklickosti a kolisaniu v zavislosti od
globalneho dopytu, makroekonomického vyvoja, investicnej aktivity v sektore a geopolitickych
faktorov. Vyznamné vykyvy cien mdzu mat priamy vplyv na rentabilitu projektov v oblasti tazby;,
spracovania a predaja surovin. Pokles cien méZe viest k zniZeniu trZieb, potrebe odpisov alebo
k obmedzeniu planovanych investicii. Naopak, prudky rast cien moze zvysit naklady na
obstaranie vstupov a spOsobit tlak na marze v spracovatelskej faze.

b) Odvetvie tazby a spracovania nerastnych surovin je predmetom rozsiahlej regulacie v
oblasti environmentdlnej ochrany, povolovacich procesov a bezpefnosti prace. Zmeny
pravnych predpisov, predlZovanie povolovacich konani alebo sprisnenie environmentalnych
limitov mozu viest k oneskoreniu realizacie projektov alebo k zvyseniu nakladov.

c) Globalny trh so strategickymi surovinami je vysoko koncentrovany, najma vo faze
spracovania. Zmeny v obchodnych politikach, uvalenie exportnych obmedzeni, sankcie alebo
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konflikty v regiénoch s vyznamnou tazbou moézu ovplyvnit dostupnost vstupnych surovin,
komponentov a technoldgii. Takéto faktory mozu viest k preruseniu dodéavok alebo k zvyseniu
obstaravacich cien. Diverzifikacia zdrojov a partnerstiev v rdmci Eurdpskej Unie moze tieto
rizika len CiastoCne zmiernit.

d) Geologicky prieskum a odhad loZisk su vidy spojené s neistotou. Skutoény objem a
kvalita zasob sa mdzu odlisSovat od pévodnych odhadov. Technické problémy pocas tazby alebo
spracovania, nedostatok kvalifikovanej pracovnej sily alebo technologické zlyhania mozu
ovplyvnit efektivnost a hospodarske vysledky projektov.

2.1.3 Riziko straty vyznamnych zamestnancov (riziko nizke)

Odchod statutarneho riaditela ¢i manazérov alebo klucovych zamestnancov Emitenta a
neschopnost ndjst a udrzat kvalifikovanych zamestnancov moézu mat negativny vplyv na
Emitenta. Emitent nemdzZe zarudit, Ze bude schopny tieto klicové osoby udrzat a motivovat.
Ich pripadna strata by mohla negativne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho hospodarske
vysledky a finan¢nd situdciu. V su¢asnej dobe Emitent Ziadnych takych zamestnancov nema.

2.1.4 Riziko zacatia konkurzného konania (riziko nizke)

Zakon €. 7/2005 Z. z. ustanovuje, Ze dlZnik je v Upadku, ak ma viac veritelov a penazné dlhy po
dobu dlhsiu ako 30 dni po lehote splatnosti a tieto dlhy nie je schopny plnit, pripadne ak je
predlZeny. Insolvencéné konanie mozno zacat len na navrh, ktory je opravneny podat dlZnik
alebo jeho veritel. Ak ide o hroziaci Upadok, mo6ze konkurzny navrh podat len dlznik. Aj napriek
uréitym opatreniam, ktoré maju zabranit neopodstatnenym a nepodloZzenym navrhom na
zacatie konkurzného konania, nemozno vylucit, Ze takéto navrhy budu podané. Insolvenéné
konanie sa za¢ne sudnou vyhlaskou, a to najneskér do 2 hodin od dorucenia insolven¢ného
navrhu sudu. Od okamihu zverejnenia vyhlasky aZ do rozhodnutia sidu o insolvenénom navrhu
(pokial sud nerozhodne inak) je dlZnik povinny zdrzat sa nakladania s majetkovou podstatou
as majetkom, ktory do nej mdze patrit, pokial by malo ist o podstatné zmeny v skladbe, vyuziti
alebo urceni tohto majetku alebo o jeho nie zanedbatelné zmensenie. Aj napriek tomu, Ze
obmedzenie tykajuce sa nakladania s majetkovou podstatou sa netyka, okrem iného, ikonov
nutnych na prevadzkovanie podniku v rdmci obvyklého hospodarenia alebo na odvratenie
hroziacej Skody, nemozino vylucit, Ze pokial bude neopodstatneny navrh na zacatie
konkurzného konania podany na Emitenta, bude Emitent po neurciti dobu obmedzeny v
dispozicii so svojim majetkom, ¢o by sa mohlo negativne prejavit na financ¢nej situacii Emitenta
a jeho vysledkoch podnikania, a teda aj na mozZnosti splacat vynos z Dlhopisov, pripadne
vyplatit nominalnu hodnotu Dlhopisov.

2.1.5 Emitent nema rating (riziko nizke)
Emitentovi do ddtumu Prospektu nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou. Nie je

mozné vylucit, ze Emitent nebude v budicnosti Celit vyssim nakladom, resp. horsim
podmienkam pri ziskavani externych zdrojov financovania svojich potrieb v porovnani so
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subjektmi na trhu, ktorym bol rating udeleny. Emitent k ddtumu vyhotovenia Prospektu
nezamysla poziadat o pridelenie ratingu.

2.2 Rizikové faktory tykajtce sa Dlhopisov

Existuju urcité rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom, ktoré vyplyvaju tak zo samotnej
povahy Dlhopisov ako druhu cennych papierov, ako aj z charakteristik tychto konkrétnych
Dlhopisov.

2.2.1 Riziko predcasného splatenia Dlhopisov (riziko nizke)

a) Emitent ma pravo Dlhopisy predcasne (tj. pred datumom ich splatnosti) splatit. Pokial
sa Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, dostane Vlastnik Dlhopisov iba istinu a Urokové
vynosy za vynosové obdobia do dnia predcasnej splatnosti Dlhopisov CiZe straca pravo na
urokové vynosy za vynosové obdobia nasledujice po dni predcasnej splatnosti DIhopisov.
Inymi slovami povedané, Vlastnik Dlhopisov Celi riziku, Ze suhrn realizovanych urokovych
vynosov z DlIhopisu bude nizsi ako predpokladany sihrn arokovych vynosov.

b) Rovnaké riziko nesie Vlastnik Dlhopisov v pripade, Ze poZiada sam o predcéasné
splatenie Dlhopisov, ak to budd Konecné podmienky konkrétnej emisie umozriovat. Navyse,
urokovy vynos bude zniZzeny o poplatok za predcasné splatenie, ak tak ur¢ia Konecné
podmienky.

2.2.2 Riziko inflacie (riziko nizke)

Na pripadné vynosy z investicie do DIhopisov mdZze mat vplyv inflacia. Inflacia znizuje hodnotu
meny a tym negativne ovplyviuje pripadny redlny vynos z investicie.

2.2.3 Riziko pevnej urokovej sadzby (riziko nizke)

Emitent bude vyddavat Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou, ktorda bude platnd do doby
konecnej splatnosti Dlhopisov. M6Ze nastat situacia, kedy z dévodu inflacie bude pevna
urokova sadzba pod jej hranicou, ¢o povedie k znehodnoteniu investicie do Dlhopisov, a to
predovsetkym v pripade ak Vlastnik DIhopisov nadobudol DIhopisy za emisny kurz vo vyske ich
menovitej hodnoty.

2.2.4 Riziko nizkej likvidity Dlhopisov (riziko nizke)

Vlastnik DIhopisov pri predaji Dlhopisov pred datumom konecnej splatnosti Dlhopisov sa méze
stretavat s nizkym dopytom po tychto Dlhopisoch &m sa moze predizit viastny predaj tychto
Dlhopisov.
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a)

b)

d)

f)

g)

h)

3 Ddlezité upozornenia
Dlhopisy su vyddvané podla prdava Slovenskej republiky.

Tento Zdkladny prospekt je nutné posudzovat ako celok, Emitent vynaloZil maximdine usilie,
ktoré po nom mozno rozumne poZadovat, aby zabezpeclil, Ze dalej uvedené informdcie su
sprdvne a uplné, za ¢o zodpovedd v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Prospekt schvdlila NBS ako prislusny orgdn na zdklade nariadenia (EU) 2017/1129; NBS len
schvaluje tento prospekt ako dokument, ktory splfia normy uplnosti, zrozumitelnosti a
konzistentnosti uvedené v nariadeni (EU) 2017/1129; takéto schvdlenie by sa nemalo
povazZovat za potvrdenie emitenta, ktory je predmetom tohto prospektu.

Rozsirovanie tohto Zdkladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su v
niektorych krajindch obmedzené zdkonom. Emitent vyzyva vsetky osoby, do ktorych drZania
sa tento prospekt dostane, aby sa o prisluSnych obmedzeniach informovali a aby ich
dodrzZiavali. Dlhopisy takto najmd nebudu registrované v sulade so zdkonom o cennych
papieroch Spojenych stdtov americkych z roku 1933 a nesmu byt ponukané, preddvané alebo
odovzddvané na uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobdm, ktoré su rezidentmi
Spojenych Stdatov americkych, inak neZ na zdklade vynimky z registracnej povinnosti podla
tohto zdkona alebo v ramci obchodu, ktory takej registracnej povinnosti nepodlieha. Osoby,
do ktorych drZania sa tento Zdkladny prospekt dostane, su zodpovedné za dodrZiavanie
obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych krajinach vztahuju k ponuke, ndkupu alebo predaju
Dlhopisov alebo drZby a rozsirovaniu akychkolvek materidlov vztahujucich sa k DIhopisom.

KazZdy potencidlny nadobudatel DIhopisov nesie vlastnu zodpovednost za to, Ze predaj alebo
ndkup Dlhopisov prebehne v sulade s prislusnou prdavnou upravou dotknutej jurisdikcie.

Potencidlni nadobudatelia Dlhopisov by sa mali spoliehat vyhradne na vlastnd analyzu
faktorov uvddzanych v tomto prospekte a na svojich vlastnych pravnych, dariovych a inych
odbornych poradcov. Nadobudatelom Dlhopisov, najmé zahranicnym, sa odporuca
konzultovat so svojimi prdavnymi a inymi poradcami ustanovenia prislusnych prdavnych
predpisov, najmd devizovych a dariovych predpisov Slovenskej republiky, krajin, ktorych su
rezidentmi, a inych prislusnych statov a dalej vsetky prislusné medzindrodné dohody a ich
dopad na konkrétne investicné rozhodnutie.

Vlastnici DIhopisov, vrdtane vsetkych pripadnych zahrani¢nych investorov, sa vyzyvaju, aby sa
sustavne informovali o vsetkych zdkonoch a ostatnych pravnych predpisoch upravujtcich
drzbu Dlhopisov, ako aj predaj Dlhopisov do zahranicia alebo ndkup Dlhopisov zo zahranicia,
ako aj akékolvek iné transakcie s DIhopismi a aby tieto zakony a prdvne predpisy dodrZiavali.

Akékolvek predpoklady a vyhlady tykajuce sa budiuceho vyvoja Emitenta, jeho financnej
situdcie, podnikatelskej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat za vyhldsenie i
zavdzny slub Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov, pretoZe tieto buduce
udalosti alebo vysledky zavisia uplne alebo scasti na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent
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k)

/)

m)

n)

neméZe priamo alebo v plnom rozsahu ovplyvnit. Potencidlni nadobudatelia Dlhopisov by
mali vykonat vlastnu analyzu akychkolvek trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto
Zdkladnom prospekte, pripadne vykonat dalSie samostatné presetrovania, a svoje investicné
rozhodnutia zaloZit na vysledkoch takychto samostatnych analyz a preSetrovani.

Za zaviézky z Dlhopisov je zodpovedny vylucne Emitent, Ziadna tretia osoba nie je zodpovednd
za plnenie zdvdéizkov z Dlhopisov ani za ich splnenie nijako neruci. Za zdvdzky Emitenta vrdatane
zavdzkov vyplyvajucich z Dlhopisov neruci Slovenskd republika ani ktordkolvek jej institucia,
ministerstvo, alebo iny orgdn Stdtnej sprdvy &i samosprdvy, ani ich inym spésobom
nezabezpecuje.

PotenciondIni nadobudatelia Dlhopisov by si mali byt vedomi, Ze Dlhopisy su investi¢nymi
ndstrojmi zahfriajucimi istu mieru rizika. Potenciondlni investori by sa mali uistit, Ze chdpu
povahu Dlhopisov a uvedomuiju si rozsah rizika s prihliadnutim na ich individudlne pomery a
financnu situdciu. Potenciondlni investori by mali vykonat svoje vlastné Setrenie a analyzy o
vyhodnosti investicie do Dlhopisu a financnej situdcii Emitenta, pripadne investiciu
konzultovat so svojimi nezdvislymi financnymi poradcami.

Informdcie obsiahnuté v kapitoldch 12 ,Zdanenie a devizovd reguldcia v Slovenskej republike”
a 13 ,Vymdhanie sukromnoprdvnych zdvdzkov voci Emitentovi” su uvedené iba ako vseobecné
informdcie a boli ziskané z verejne dostupnych zdrojov, ktoré neboli bliZSie analyzované ani
nezdvisle overené Emitentom. Potencidlni nadobudatelia Dlhopisov by sa mali spoliehat
vyhradne na viastnu analyzu faktorov uvddzanych v tychto kapitoldch a na svojich viastnych
pravnych, danovych a inych odbornych poradcov. Potencidlnym nadobudatelom Dlhopisov,
najmé zahranicnym, sa odporuca konzultovat so svojimi pravnymi a inymi odbornymi
poradcami ustanovenia prislusnych prdvnych predpisov, najmd devizovych a dariovych
predpisov Slovenské republiky, Stdatov, ktorych su rezidentmi, a inych prislusnych Stdtov,
ktorych prdavne predpisy mézu byt z pohladu potenciondlnych nadobudatelov ¢i Dlhopisov
relevantné, a dalej vsetky prislusné medzindrodné dohody a ich vplyv na konkrétne investicné
rozhodnutia.

Pokial nie je dalej uvedené inak, vsetky financné udaje Emitenta vychddzaju zo Slovenskych
uctovnych predpisov. Niektoré hodnoty uvedené v tomto Zdkladnom prospekte mdézu byt
upravené zaokruhlenim. To okrem iného znamend, Ze hodnoty uvddzané pre tu istu polozku
sa mézZu na réznych miestach mierne lisit a hodnoty uvddzané ako sucty niektorych hodnét
nemusia byt aritmetickym suc¢tom hodnét, z ktorych vychddzaju.

Ak bude tento Zdakladny prospekt preloZeny do iného jazyka, je v pripade akéhokolvek rozporu
medzi znenim Zdkladného prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zdkladného prospektu v
inom jazyku rozhodujuce znenie Zdkladného prospektu v slovenskom jazyku.

Definicie uvedené v ktorejkolvek ¢asti tohto Zakladného prospektu su platné aj pre dalsie ¢asti

prospektu, definicie uvedené slovami ,dalej len” alebo obdobne platia aj pre skorsie casti
tohto Zdkladného prospektu.
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0) VSeobecné upozornenia pre investorov

16

. Potencidlny investor do Dlhopisov musi sdm podla svojich individudlnych
pomerov posudit vhodnost investicie do Dlhopisov. KaZdy investor by mal
predovsetkym:

. mat dostatocné znalosti a skusenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, vyhod a rizik
investicie do Dlhopisov, a ohodnotit informdcie obsiahnuté v tomto Zdkladnom
prospekte, pripadne jeho dodatku;

. mat znalosti o primeranych analytickych ndstrojoch na ocenenie a pristup k nim,
a to vZdy v kontexte svojej konkrétnej financnej situdcie, o investicidch do Dlhopisov a
ich dopade do svojich investicii a/alebo na svoje celkové investi¢né portfédlio;

. mat dostatocné financné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest
vSetky rizikd investicie do DIlhopisov.



4 Udaje o ponukanych Dlhopisoch a ponuke
4.1 Pravne predpisy, podla ktorych boli DIhopisy vytvorené

a) Vydanie Dlhopisov sa riadi platnymi pravnymi predpismi, najma Zakonom o dlhopisoch a v
sulade so Zakonom o cennych papieroch.

4.2 Rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom

a) Vsetky rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom su uvedené v ¢l. 2 tohto Zakladného
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spolocne s rizikovymi faktormi vztahujacimi sa k
Emitentovi.

4.3 Popis dalSich prav spojenych s DIhopismi a ponukou
4.3.1 Popis dalSich prav spojenych s Dlhopismi

a) Prava spojené s Dlhopismi je oprdvnend vo vztahu k Emitentovi vykonavat osoba
vedena v prislusSnom registri zaknihovanych cennych papierov Centrdlneho depozitara alebo
osoba, ktoru Centralny depozitar vedie v DLT evidencii ako majitela dlhopisov zaznamenanych
v distribuovanej databaze transakcii, ak nie je zakonom stanovené inak. Prevoditelnost
Dlhopisov nebude obmedzena.

b) Centralny depozitar vykona zapis zmeny Vlastnika Dlhopisu v prislushom registri
vsulade s technickymi moZnostami takej evidencie. V pripade Dlhopisov vydéavanych
prostrednictvom DLT Centrdlny depozitar vedie evidenciu transakcii s Dlhopismi na DLT
a uchovdva zdznamy o tychto transakcidach a ozmene Vlastnikov Dlhopisov vykonanej
v dbsledku tychto transakcii.

c) U kaZdej osoby, ktora bude nadobudat Dlhopisy, sa bude predpokladat, Ze vyhlasila a
suhlasi s tym, Ze tato osoba je uzrozumena so vietkymi prisluSnymi obmedzeniami, ktoré pre
Au vyplyvaju z Emisnych podmienok, pokial neoznami prevod Dlhopisu Emitentovi.

4.3.2 Dalsie podmienky verejnej ponuky Dlhopisov

a) DIhopisy moézu nadobudat pravnické i fyzické osoby so sidlom alebo bydliskom na Gzemi
Slovenskej republiky a v zahranici. Ocakava sa, Ze potencialni nadobudatelia DIhopisov budu
,osloveni” prostrednictvom Ustneho ozndmenia osobne, pisomne a/alebo telefonicky
Emitentom. Kategdrie potenciadlnych investorov, ktorym su cenné papiere ponukané, nie su
nijako obmedzené.

b) Pre vSetky pisomné objednavky Dlhopisov plati, Ze maximalny pocet Dlhopisov na jedného

Ziadatela je obmedzeny iba maximalnym poc¢tom kusov Dlhopisov v Emisii. Minimalny pocet
Dlhopisov na jedného Ziadatela je jeden kus Dlhopisu. Ak nebude Emitent schopny uspokojit
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objednavku Dlhopisov z dovodu dosiahnutia celkového objemu Emisie, v neuspokojenej ¢asti
objednavku odmietne. O odmietnuti objednavky bude Ziadatel upovedomeny a pripadny
zaplateny preplatok mu bude vrateny do troch pracovnych dni na Ucet, z ktorého bola platba
uhradena. Prednost v uspokojeni maju objednavky skor doruéené Emitentovi.

c) Kipnu cenu je upisovatel povinny zaplatit Emitentovi do piatich (5) dni odo dna obojstranného
podpisu objedndvkového formuldra alebo zmluvy na Upis DIhopisov. DIhopis nebude pripisany
na Ucet vlastnika skér, ako Emitent nedostane Uhradu kupnej ceny. Najneskér do 15
(patnastich) dni po dni splatenia ich kiipnej ceny Emitentovi zaisti Emitent pripisanie DIhopisov
na prislusny ucet upisovatela. V pripade Dlhopisov vydanych na DLT plati, Ze najneskor do 15
(patnastich) dni po dni splatenia ich kiipnej ceny Emitentovi zaisti Emitent pripisanie DIhopisov
v prospech upisovatela v ramci DLT evidencie DlIhopisov.

d) Konkrétne podmienky platby Emisného kurzu (kdpnej ceny) Dlhopisu su stanovené v
Zakladnom prospekte. Kipna cena sa plati zdsadne bezhotovostnym prevodom na Ucet
Emitenta.

e) Emitentom nebudu na tarchu nadobudatelov / investorov Uctované Ziadne naklady.
f) Emitent neustanovil ani neplanuje ustanovenia organizacie zastupujicej investorov.

g) Emitent vo vztahu ku kazdej konkrétnej Emisii zverejni vysledky ponuky prostrednictvom
internetovej stranky Emitenta www.difosis.com v sekcii ,Dlhopisy”, najneskér do 15
pracovnych dni od ukoncenia ponuky. Vysledky na poZiadanie Emitent po datume zverejnenia
zasle tieZ e-mailom alebo poskytne v sidle Emitenta na adrese Zdmocka 8, Bratislava - mestska
Cast Staré Mesto 811 01 v pracovné dni medzi 9:00 a 16:00 miestneho ¢asu.

h) Prava spojené s Emisiou Dlhopisov, vratane vSetkych obmedzeni a postup pri vykone tychto
prav vyplyvaju z hlavnej ¢asti emisnych podmienok (pozri kapitolu ¢. 5 tohto Zakladného
prospektu) v spojeni s Konec¢nymi podmienkami (pozri kapitolu ¢. 6 tohto Zakladného
prospektu) a z prislusnych pravnych predpisov.

4.4 Obmedzenia tykajlce sa predaja Dlhopisov

a) Verejna ponuka Dlhopisov mdZe byt urobend iba v pripade, Ze boli uverejnené
najneskor na zaCiatku takejto verejnej ponuky Koneéné podmienky a tento NBS schvaleny
Zakladny prospekt (vratane jeho pripadnych dodatkov).

b) U kazdej osoby, ktora nadobuda akykolvek Dlhopis, sa bude mat za to, Ze vyhlasila a
suhlasi s tym, Ze (i) tato osoba je obozndmena so vsSetkymi prislusSnymi obmedzeniami
tykajucimi sa ponuky a predaja Dlhopisov najméa v Slovenskej republike, ktoré sa na nu a
prislusny spésob ponuky alebo predaja vztahuju, Ze (ii) tato osoba dalej neponukne na predaj
a dalej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa
na taku osobu a prislusny sposob ponuky a predaja vztahuju a Ze (iii) predtym, nez by Dlhopisy
mala dalej ponuknut alebo dalej predat, tdto osoba bude potencidlneho kupujliceho
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informovat o tom, Ze dalSie ponuky alebo predaj DIhopisov m6zu podliehat v roznych statoch
zdkonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrZiavat.
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5 Spolo¢né podmienky
Tieto Spolocné podmienky obsahuju udaje ktoré su spolocné pre vsetky Emisie vyddvané na
zdklade dlhopisového programu a tohto Prospektu.

Pojem ,,Dlhopisy” na ucely tohto ¢lanku 5 znamena len dlhopisy prislusnej Emisie a nema byt
interpretovany ako vsetky dlhopisy priebezne alebo opakovane vydavané Emitentom v ramci
Programu, ktoré sa v tejto Casti oznacuju vSeobecne ako ,dlhopisy vydané na zdaklade
Programu®”.

5.1 Udaje o cennych papieroch

Tento ¢lanok 5.1 Spoloénych podmienok v spojeni s Koneénymi podmienkami nahradza emisné
podmienky prislusnej Emisie (dalej spolu len Podmienky). V zaujme prehladnosti su jednotlivé
¢lanky Podmienok Cislované samostatne.

I. EMITENT DLHOPISOV, PRAVNE PREDPISY A SCHVALENIA

Dlhopisy su vydavané spolo¢nostou DIFOSIS, SE sidlom Zamocka 8, Bratislava - mestska cast
Staré Mesto 811 01, ICO 54 304 695, zapisanou v obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava 11l oddiel: Po, vlozka ¢islo: 8833/B, ¢islo uctu: 2302295544/8330, Fio banka, a.s.,
IBAN: SK45 8330 0000 0023 0229 5544, SWIFT/BIC: FIOZSKBAXXX (dalej len Emitent) v sulade
so zdakonom ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zakonom
¢.566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len Dlhopisy a kazda jednotliva emisia DIhopisov
len Emisia).

Dlhopisy su vyddvané v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do
250.000.000,-- EUR (slovom: dvestopatdesiat milionov eur) v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia o
prospekte (dalej len Program). Program bol schvaleny rozhodnutim Statutdrneho organu
Emitenta zo dna 1/7/2022 a nasledne bolo rozhodnutim Statutarneho orgdnu Emitenta zo dna
10/11/2025 rozhodnuté o predizeni Dlhopisového programu na obdobie 15-tich rokov a na
zvySenie objemu Dlhopisového programu z pévodnych 200.000.000,-- EUR (slovom: dvesto
milidnov eur) na 250.000.000,-- EUR (slovom: dvestopatdesiat milionov eur) Schvélenie inym
orgdnom Emitenta sa nevyzaduje.

Il. DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, CELKOVA MENOVITA HODNOTA A EMISNY KURZ
Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis nie je zabezpecenym dlhopisom.

Nazov Dlhopisov je [e].

Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvy$sia suma menovitych hodnét vydavanych
Dlhopisov, je do [Celkovy objem Emisie] (dalej len Celkovy objem Emisie). Menovitd hodnota

kazdého Dlhopisu bude [Menovitda hodnota] (dalej len Menovita hodnota). Celkovy pocet
vydanych Dlhopisov bude najviac [Celkovy pocet Dlhopisov].
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IIIV. ISIN Dlhopisov je [].

I.V. FISN Dlhopisov je [e].

II.VI. CFI Dlhopisov je [e].

[L.VII. Dlhopisy budu vydané v mene euro.

[LVIII. Emisny kurz Dlhopisov (dalej len Emisny kurz) k jednotlivym datumom emisie méze byt
nizsi ako menovitd hodnota Dlhopisov. Emisny kurz bude ¢init 70 % az 100 % menovitej
hodnoty Dlhopisov. Emisny kurz po datume emisie bude vypocitany ako 70 % az 100 %
menovitej hodnoty Dlhopisu s pripocitanim Uroku naakumulovaného k danému Dlhopisu za
obdobie prislusného vynosového obdobia (ku diiu uzavretia Zmluvy o Upise).

I.IX. Na ucely vypoctu Emisného kurzu (ako aj inych vypoctov - napriklad vynosu podla Podmienok)
sa bude mat za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30
kalendarnych drioch, pricom v pripade netplného mesiaca sa bude vychadzat z poc¢tu skutocne
uplynutych dni (dalej len Konvencia BCK Standard 30E/360).

Vzorec pre vypocet:

Kde:

D...defl -> D1 = pociato¢ny datum, D2 = koncovy datum
M...mesiac -> M1 = pociatoény mesiac, M2 = koncovy mesiac
R...rok-> R1 = pociato¢ny rok, R2 = koncovy rok

lIl. PODOBA, FORMA A SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV

[ll.I.  Dlhopisy budu vyddvané v podobe [zaknihovana; centrdlnu evidenciu Dlhopisov vedie
Centralny depozitar / zaknihovana; DLT evidenciu Dlhopisov vedie Centralny depozitar
s prislusnym povolenim podla DLT Nariadenia [e]].

[1.1l. Dlhopisy budu vydané vo forme [na doruditela / na meno].

lL.IIl. Datum emisie kazdej emisie DIhopisov a Lehota na upisovanie emisie dlhopisov budu uvedené
v prislusnych Konecnych podmienkach.

Na ucely Podmienok znamena ,,Datum emisie” datum oznadujuci prvy den, kedy moze dojst k
vydaniu Dlhopisov prislusnej emisie prvému nadobudatelovi a ktoré je stanovené v prislusnych
Konecnych podmienkach a ,Lehota na upisovanie emisie dlhopisov” znamend lehotu na
upisovanie emisie DIhopisov, ktora je stanovena v prislusnych Kone¢nych podmienkach.
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IV.1.

V.l

VLI

Pokial Emitent nevyda v Lehote na upisovanie emisie dlhopisov vietky DlIhopisy, mdze zvySné
dlhopisy pripadne vydat aj po uplynuti Lehoty na upisovanie emisie dlhopisov v priebehu
dodatocnej lehoty na upisovanie Dlhopisov, ktort Emitent pripadne stanovi a uverejni v sulade
s platnymi pravnymi predpismi na svojich webovych strankach rovnakym sp6sobom ako su
zverejnené Konecné podmienky. Na tento ucel je Emitent povinny aktualizovat Konecné
podmienky s novou lehotou pre upisovanie Dlhopisov (dalej len Aktualizované Konecné
podmienky).

Emitent je opravneny vydavat emisiu Dlhopisov postupne v tranZiach, a to ako pocas Lehoty
na upisovanie emisie dlhopisov, tak aj po¢as Dodatoc¢nej lehoty na upisovanie emisie dlhopisov
(ak bude Dodato¢na lehota na upisovanie emisie dlhopisov Emitentom stanovena).

Emitent je opravneny stanovit Dodatoc¢nu lehotu na upisovanie emisie dlhopisov aj opakovane,
pricom bude vidy postupovat tak, aby akdkolvek taka Dodatocna lehota na upisovanie emisie
dlhopisov skoncila najneskoér v den bezprostredne predchdadzajici Datumu koneénej splatnosti
dlhopisov danej emisie.

IV. VLASTNIK DLHOPISOV

Prvy vlastnik Dlhopisu (upisovatel) ho nadobudne tak, Ze uzavrie s Emitentom pisomnu zmluvu
o Upise alebo pokial bude zmluva uzatvdrand distanénym spdsobom: podpiSe a Emitentovi
doruci objednavkovy formular so Ziadostou o Upis Dlhopisu. Nasledne Emitent zmluvu podpise
a zaSle zdujemcovi. Zmluvy budu uzatvarané v poradi, v akom jednotlivy zdujemcovia
kontaktuju Emitenta. Neexistuje iné kritérium pridelovania Dlhopisov, nezZ je ¢asova priorita.
Upisovatel uhradi menoviti hodnotu Dlhopisu Emitentovi do piatich (5) dni odo diia uzavretia
zmluvy o Upise.

Nadobudnutie Dlhopisov dochddza zapisom tohto prevodu na ucte Vlastnika Dlhopisov v
Centralnom depozitari v sulade s platnymi pravnymi predpismi a predpismi Centralneho
depozitara do patnastich (15) pracovnych dni po dni, kedy dojde k platnému a ucinnému
upisaniu Dlhopisov. V pripade dlhopisov vydavanych DLT je zapis prevodu podla
predchadzajucej vety zaznamenany v ramci DLT evidencie Dlhopisov.

V. PREVODITELNOST DLHOPISOV

Prevoditelnost Dlhopisov nie je obmedzena.

VI. PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Vlastnik ma predovsetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, pravo na ucast na Schodzi,

pravo na hlasovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie) v sulade s Podmienkami
a dalSie prava upravené v Podmienkach.
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VLI

VLI

VILI.

VILIL

IX.I.

IX.II.

Prava spojené s Dlhopismi nie su obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajucich z
pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne najma podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii, v zneni neskorsich predpisov
(dalej len Zakon o konkurze) a (ii) prav, ktoré su podmienené suhlasom Schodze v sulade s
Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

K DIhopisom sa neviazu Ziadne predkupné ani vymenné prava.
VIl. STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat priame, vSseobecné, nezabezpedené, nepodmienené a
nepodriadené zdvazky Emitenta, ktoré su vzajomne rovnocenné (pari passu) a budu vidy
postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom
a aspon rovnocenne (pari passu) voci vSetkym inym sucasnym a budicim priamym,
vSeobecnym, nezabezpecenym, nepodmienenym a nepodriadenym zdvazkom Emitenta, s
vynimkou tych zavazkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych
predpisov. Emitent sa zavazuje zaobchadzat za rovnakych podmienok so vsetkymi Vlastnikmi
rovnako.

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zakona o konkurze bude podriadend akakolvek
pohladdvka z Dlhopisov voli Emitentovi, ktorej veritelom je alebo kedykolvek pocas jej
existencie bola osoba, ktora je alebo kedykolvek od vzniku pohladavky bola spriaznenou
osobou Emitenta v zmysle §9 Zakona o konkurze. Uvedené neplati pre pohladavky veritela,
ktory nie je spriazneny s Upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a
ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu
pohladdvku. Predpoklada sa, ze veritel pohladdvky z Dlhopisu nadobudnutej na zadklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel.

VIII. VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitl hodnotu Vlastnikom a zavazuje sa im splatit Menovitu
hodnotu v sulade s Podmienkami.

IX. NEGATIVNE ZAVAZKY EMITENTA

Obmedzenie premien

Emitent sa nezucastni ziadneho splynutia, zlic¢enia, rozdelenia, neuskutocni zmenu svojej
pravnej formy (okrem pripadnej zmeny pravnej formy na akciovu spolo¢nost), nenadobudne
Ucast v Ziadnej inej pravnickej osobe a nepreda, nevlozi do zakladného imania inej spolo¢nosti
a inak neprevedie ani nezaloZi svoj podnik.

Obmedzenie transakcii s blizkymi osobami
Emitent neuzavrie so Ziadnou Blizkou osobou transakciu, ktorej predmetom je scudzenie
majetku Emitenta za podmienok inych nez pri beznom obchodnom styku ani Ziadne také
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X.l.

XLI.

obchody, ktoré by vzhladom na svoju povahu, ucel alebo riziko nevykonali s inou nez Blizkou
osobou.

X. INFORMACNA POVINNOST EMITENTA

Emitent predloZi Vlastnikom bezodkladne ako bude k dispozicii, aviak v kazdom pripade
najneskor do 30. aprila kazdého kalenddrneho roku, svoju riadnu auditovanu individualnu
Uctovnu zdvierku vyhotovenu k poslednému dniiu uUctovného obdobia za bezprostredne
uplynulé uctovné obdobie Emitenta.

XI. UROKOVY VYNOS DLHOPISOV

Sposob Urocenia

Dlhopisy vyddvané v rdmci tohto Dlhopisového programu budud Urocené kombindciou pevnej
urokovej sadzby stanovenej v prislusnych Koneénych podmienkach (urokovy vynos)
a rozdielom medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a jeho niz§im Emisnym kurzom stanovenym
v Konec¢nych podmienkach, ibaze bude Emisny kurz stanoveny ako 100 % menovitej hodnoty
Dlhopisu, kedy budu Dlhopisy Uro¢ené len pevnou Urokovou sadzbou stanovenou v Koneénych
podmienkach.

Jednotlivé upisané dlhopisy sa urocia od Datumu emisie [®] do (i) Datumu konecnej splatnosti
[@] (vratane), do (ii) ddtumu stanoveného Emitentom ako datum predcasného splatenia
Dlhopisov v oznameni podla ¢l. XIL.IIl. Podmienok (vratane).

Prvé vynosové obdobie Dlhopisu zacina ddtumom Emisie a kazdé dalSie vynosové obdobie
potom ndsledne vidy diiom (vratane tohto dna) bezprostredne nasledujicim po skonceni
predchadzajuceho vynosového obdobia. Posledné vynosové obdobie skoncéi Datumom
konecnej splatnosti dlhopisov (vratane), datumom predcasného splatenia Dlhopisov
stanoveného Emitentom v oznameni podla ¢l. XILIIl. Podmienok (vratane) alebo Datumom
predcasnej splatnosti dlhopisov (vratane), a to podla toho, ktory z tychto dni nastane skor
(dalej len Vynosové obdobie).

Suma urokového vynosu prislichajuca k jednému Dlhopisu za kazdé obdobie 1 (jedného)
kalendarneho roka sa stanovi ako ndsobok menovitej hodnoty takého Dlhopisu a pevnej
urokovej sadzby stanovenej v Konec¢nych podmienkach (vyjadrenie desatinnych cCislom). Pri
vypocte urokového vynosu Dlhopisu z Dlhopisu za obdobie kratSie ako jeden kalendarny rok sa
predpoklada, Ze jeden rok obsahuje 360 (tristo Sestdesiat) dni rozdelenych do 12 (dvanastich)
mesiacov po 30 (tridsat) drioch, pricom v pripade neuplného mesiaca sa bude vychadzat z
poctu skutocne uplynutych dni Vynosového obdobia (vyjadreného desatinnym cislom) a
prislusného zlomku dni vypocitaného podla konvencie pre vypocet Uroku uvedenej v tomto
¢lanku.

Pri vypocte Urokového vynosu z kazdého jednotlivého Dlhopisu za kazdé Vynosové obdobie sa
tento vynos zaokruhluje matematicky na stotiny (tj na cele euro centy), podla tretieho
desatinného miesta. Celkova Ciastka vynosu zo vsetkych Dlhopisov, vyplatend jednému
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vlastnikovi Dlhopisov, sa zaokruhluje matematicky na stotiny (tj na cele euro centy), podla
tretieho desatinného miesta.

Urokovy vynos Dlhopisov bude vyplateny vidy najneskdr do patnasteho (15) diia kalendarneho
mesiaca bezprostredne nasledujuceho po prave uplynulom Vynosovom obdobi (dalej len
Datum vyplaty troku). Datum/Datumy vyplaty drokovych vynosov [e].

Pravo na vyplatenie Urokového vynosu Dlhopisu za prislusné Vynosové obdobie md osoba,
ktord je v zozname vlastnikov Dlhopisov, vedenom v sulade s Emisnymi podmienkami, zapisand
ako vlastnik Dlhopisu vidy 10 kalendarnych dni pred poslednym dfom prislusného
Vynosového obdobia.

Pravo na urokovy vynos Dlhopisu nemdze byt od Dlhopisu oddelené.

Zoznam Vlastnikov DIhopisov vedie Centralny depozitar alebo Centralny depozitar s prislusSnym
povolenim podla DLT Nariadenia.

XIl. SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE

XIl.I. Konecné splatenie

(a) Pokial' neddjde k predéasnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu Emitentom
a zaniku spésobom stanovenym nizsie, bude celda menovitd hodnota Dlhopisov splatena
jednorazovo ku Datumu koneénej splatnosti DIhopisu, ako je tento deri oznaceny v prislusnych
Koneénych podmienkach (dalej len Datum konecnej splatnosti), a to v sulade s ¢lankom XI.
Hlavné ¢asti Podmienok.

(b) Vlastnik Dlhopisov nie je opravneny Ziadat predcasné splatenie Dlhopisov pred
Datumom konecnej splatnosti DIhopisov okrem predéasného splatenia DIhopisov podla ¢lanku
XIV. niZsie.

XILIl. Odkupenie Dlhopisov
(a) Emitent moze kedykolvek odkupit akékolvek mnozstvo Dlhopisov na trhu za akukolvek
cenu.

(b) Dlhopisy odkupené Emitentom nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat v
majetku Emitenta a pripadne ich znovu preda alebo ich oznamenim Administratorovi urobi
predcasne splatnymi ku dfiu uvedenom v takom oznameni. V ten den prdva a povinnosti z
Dlhopisov bez dalsSieho zanikaju z titulu splynutia prav a povinnosti (zavdzkov) v jednej osobe.

XIL.IIl. MozZnost predéasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta
(a) Najskor k druhému vyrociu Datumu emisie a nasledne k poslednému dniiu kazdého

mesiaca az do Datumu konecnej splatnosti m6ze Emitent pisomnym ozndmenim Vlastnikom
urcit, Ze vietky (nie len niektoré) Dlhopisy sa stavaju predéasne splatné. Kazdy takto stanoveny
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XIL.1.

XIL1.

den bude Datum predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi byt urobené
najneskor 40 dni pred prislusSnym Datumom predcéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.

(b) Kazdé urcenie Datumu predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatelné
a podlieha konvencii Pracovného dna (ak by pripadol na den, ktory nie je Pracovnym driom,
pripadne taky Datum predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta na taky Pracovny den,
ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym driom).

(c) Emitent je povinny k Datumu predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit
Vlastnikovi Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu s Upravou podla dohody v tomto bode nizsie.
Vynos Dlhopisov sa v pripade predc¢asného splatenia vypocita ako kombinacia (sucet) rozdielu
Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a pomerného percentudlneho vynosu vypocitaného
k Datumu predcéasnej splatnosti. Ak dojde k pred¢asnej splatnosti, znamena to, zZe Vlastnik
poskytol Emitentovi financovanie na krat$iu dobu, nezZ bolo predpokladané na ucely vypoctu
Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu podla predchadzajucej vety. Preto Ciastka, ktoru
bude Emitent povinny zaplatit Vlastnikom v Datum predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta bude zahfnat kratenie vynosu a bude vypocitand podla vzorca uvedeného v ¢lanku
[1.IX. Podmienok, pricom Zostavajuca splatnost bude stanovena ako pocet dni odo Datumu
predcéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta do Datumu konecnej splatnosti podla Konvencie
BCK Standard 30E/360 vydeleny 360.

XIL.IV. Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z DIhopisov splatnych
podla Podmienok, vsetky zavazky Emitenta z Dlhopisov zaplatit tieto Ciastky budu na ucely
Podmienok povaZované za Uplne splnené ku diiu pripisania prislusnych Ciastok na prislusny
ucet Administratora.

XlIl. SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA

Zavazok Emitenta

Emitent sa zavazuje vyplacat Urokové vynosy a splatit menoviti hodnotu Dlhopisov vyluéne v
mene EUR. Urokové vynosy budu vypladcané a menovitd hodnota Dlhopisov bude splatend
vlastnikom Dlhopisov za podmienok stanovenych tymito Emisnymi podmienkami a dafiovymi,
devizovymi a inymi prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi a d¢innymi
v €ase vykonania prislusnej platby a v sulade s nimi.

Datum vyplaty

Vyplaty urokovych vynosov a splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej pomernej ¢asti,
v pripade pred¢asného splatenia vypocitanej podla vzorca uvedeného v ¢l. II.IX. Podmienok,
budu vykonavané prostrednictvom Emitenta k ddtumom uvedenym v tychto Emisnych
podmienkach (kazdy taky den podla zmyslu dalej tieZ len ako Datum vyplaty uroku alebo
Datum konecnej splatnosti dlhopisov alebo Datum predcasnej splatnosti dlhopisov alebo
kazdy z tychto dni tieZ Datum vyplaty). Ak pripadne Datum vyplaty na iny ako Pracovny den,
vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmetné sumy v najblizsi nasledujici Pracovny den
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XL,

XU

XU,

XHLIV.

XIILV.

bez toho, aby bol povinny platit Grok alebo akékolvek iné dodato¢né sumy za taky casovy
odklad.

»,Pracovnym dfiom“ sa na ucely tychto Podmienok rozumie akykolvek kalendarny der (okrem
soboty a nedele), v ktorom st banky v Slovenskej republike bezne otvorené pre verejnost a v
ktorom sa vykonava vysporiadanie medzibankovych platieb v EUR.

Urcenie prava na obdrzanie vyplat suvisiacich s DIhopismi

Urokové vynosy

Ak nie je v tychto Emisnych podmienkach stanovené inak, opravnené osoby, ktorym bude
Emitent vyplacat Urokové vynosy z Dlhopisov, su osoby, ktoré su v Zozname vlastnikov ako
vlastnici DIhopisov evidované podla podmienok €l. IV.I. Podmienok (dalej len Rozhodny den
pre vyplatu vynosov, kazda takato osoba dalej len Opravnena osoba).

Menovitd hodnota

Opravnené osoby, ktorym Emitent splati menovitd hodnotu Dlhopisov, su osoby, ktoré su v
Zozname vlastnikov ako Vlastnici Dlhopisov evidované ku koncu prislusného kalendarneho
dna, ktory o 10 (desat) dni predchadza Datum predcasnej splatnosti dlhopisov alebo Datum
konecnej splatnosti dlhopisov (dalej len Rozhodny den na splatenie menovitej hodnoty, kazda
takdto osoba dalej tieZz len Opravnena osoba). Na vylucenie pochybnosti sa neprihliada na
prevody urobené v lehote 10 dni predchdadzajucich predc¢asnému splateniu ¢i Driiu konecnej
splatnosti dlhopisov. Prevody vsetkych Dlhopisov mo6ziu byt v tejto 10-driovej lehote
pozastavené, pricom na vyzvu Emitenta ozndmenu Vlastnikom Dlhopisov je Vlastnik DIhopisov
povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnut potrebnu sucinnost.

Vykonavanie platieb

Menovita hodnota Dlhopisov bude splatena a urokovy vynos Dlhopisov bude vyplateny na
bankovy ucet, ktory za tym ucelom Vlastnik Dlhopisu Emitentovi pisomne ozndami. Prvy
Vlastnik Dlhopisu uvedie Cislo uétu v zmluve o Upise alebo na objednavkovom formulari. Ak
dbjde k zmene Vlastnika Dlhopisu, je novy Vlastnik DIhopisu povinny Emitentovi prislusné Cislo
Gétu oznamit najneskor desat (10) dni pred Driom vyplaty Groku alebo pred Rozhodnym driom
na splatenie menovitej hodnoty, a to pisomnym ozndmenim vlastnoruéne podpisanym
Vlastnikom Dlhopisu v pripade fyzickych osob Statutdrnym orgdnom v pripade pravnickych
0s6b. Pravnicka osoba je k tomuto oznameniu povinna pripojit original vypisu z obchodného
¢i iného registra, dokladajuci, Zze podpisana osoba je za Vlastnika DlIhopisu oprdvnend pravne
konat. V pripade, Ze Vlastnik DIhopisov Emitentovi ¢islo U¢tu neoznami, nenastava na strane
Emitenta omeskanie s vyplatou Urokového vynosu ¢i menovitej hodnoty. Emitent je v takom
pripade povinny prislusna vyplatu vykonat do desiatich (10) dni od nasledného obdrzania Cisla
ucétu v pozadovanej forme. Pokial Vlastnik DIhopisov chce zmenit ¢islo Uctu, je povinny zmenu
oznamit najneskor desat (10) dni pred vyplatou Urokového vynosu ¢i menovitej hodnoty
Dlhopisov, v opaénom pripade mdze Emitent vyplatit drokovy vynos ¢i menovitd hodnotu na
povodny Ucet.

ZMENA SPOSOBU VYPLAT
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XIV.1.

Emitent je opravneny rozhodnut o zmene sp6sobu a miesta vykondvania vyplat, pricom takato
zmena sa nesmie dotknut postavenia ani zaujmov Vlastnikov Dlhopisov (v opacnom pripade o
takejto zmene bude rozhodovat Schédza). Toto rozhodnutie bude Vlastnikom Dlhopisov
oznamené spésobom uvedenym v ¢l. XIX. tychto Podmienok.

XIV. PREDCASNA SPLATNOST

Ak nastane ktorakolvek z nizsie uvedenych skutocnosti a taka skuto¢nost bude trvat (kazda z
takych skutocnosti dalej tieZ len Pripad neplnenia zavazkov):

a. Omeskanie s pefiaznym plnenim

Akakolvek platba suvisiaca s DIhopismi nebude zaplatena dlhsie ako 20 (dvadsat) Pracovnych
dni po dni jej splatnosti; alebo

b. Porusenie inych zavazkov z Podmienok

Emitent podstatne porusi svoje povinnosti (iné nez uvedené vyssie v pism. a. tohto ¢lanku XIV.1.
vyplyvajuce z Dlhopisov alebo z tychto Podmienok a také porusenie zostane nenapravené
dlhsie ako 30 (tridsat) dni odo dria, kedy bol Emitent na tuto skuto¢nost pisomne upozorneny
ktorymkolvek vlastnikom Dlhopisu (ktory nebol do uplynutia tejto lehoty splateny alebo
odkupeny Emitentom alebo zruseny) listom doru¢enym Emitentovi;

c. Platobna neschopnost, likvidacia, insolvencia a pod.

Nastane akakolvek nizsie uvedend udalost a tato udalost bude trvat dlhsie ako 30 (tridsat)
Pracovnych dni: (i) Emitent sa stane platobne neschopnym, zastavi platby svojich dlhov a/alebo
nie je schopny dlhsi ¢as plnit svoje splatné dlhy voci svojim veritelom, alebo (ii) je menovany
insolventny spravca alebo likvidator vo vztahu k Emitentovi alebo k akejkolvek casti jeho
majetku, aktiv alebo prijmov, alebo (iii) Emitent na seba poda insolventny navrh alebo navrh
na moratdrium, alebo (iv) bude zisteny Upadok alebo hroziaci upadok Emitenta akymkolvek
sudom, alebo (v) insolventny ndvrh ohladom Emitenta bude prislusSnym sidom zamietnuty pre
nedostatok majetku dlznika, alebo (vi) prislusnym sudom bude vydané pravoplatné
rozhodnutie alebo bude prijaté platné uznesenie o zruseni Emitenta s likvidaciou, alebo (vii)
bude realizované exekuc¢né konanie alebo sidny vykon rozhodnutia na majetok Emitenta pre
vymozZenie pohladavky, ktorej celkova hodnota presahuje sumu 100 000 000 EUR (slovom: sto
miliénov eur) alebo ekvivalent v akejkolvek inej mene; alebo

d. Premeny

V désledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat ako zucastnena osoba (najma
fuzie vo forme zlucenia alebo splynutia, prevod imania na spolocnika, rozdelenie vo forme
rozstiepenia ¢i odstiepenia), prejdu dlhy z DIhopisov na osobu, ktora vyslovne neprijme vsetky
dlhy Emitenta vyplyvajuce z Dlhopisov, s vynimkou pripadov, ked (i) také prevzatie dlhov
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Emitenta z Dlhopisov vyplyva zo zdkona (pricom o tomto ucinku takej fuzie, prevode majetku
na spolo¢nika alebo rozdelenie nie je rozumnych pochyb); alebo (ii) Schodza vopred taku
premenu Emitenta schvali; alebo

e. Sudne a iné rozhodnutia

Emitent nesplni sidom, rozhodcovskym sidom alebo spravnym organom pravoplatne uloZenu
povinnost na zaplatenie perniaznej sumy, ktord jednotlivo alebo v stihrne prevysuje sumu 100
000 000 EUR (slovom: sto miliénov eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkolvek inej mene,
a to ani v lehote 30 (tridsat) dni od dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia Emitentovi
alebo v takej dih3ej lehote, ktord je uvedena v prisluShom rozhodnuti; alebo potom:

mozZe ktorykolvek vlastnik Dlhopisov podlia svojej Uvahy pisomnym oznamenim uréenym
Emitentovi na adresu sidla (dalej len Oznamenie o predéasnom splateni) poZiadat o predéasné
splatenie menovitej hodnoty vsetkych Dlhopisov, ktorych je vlastnikom, a doposial
nevyplateného Urokového vynosu narasteného podla tychto Podmienok.

Vlastnik Dlhopisov, o ktorych predcasné splatenie je Ziadané ma pri splateni Dlhopisu
povinnost previest prostrednictvom Centralneho depozitdra Dlhopisy, ktorych splatenie je
Ziadané, Emitentovi, a to aspon dva pracovné dni pred Datumom predcasnej splatnosti.

V pripade omeskania s odovzdanim Dlhopisov je Emitent opravneny podla svojej volby bud' (i)
Dlhopisy aZ do ich odovzdania nesplatit alebo (ii) DIhopisy splatit bez ohladu na to, Ze doteraz
Emitentovi neboli odovzdané.

XIV.1I. Splatnost predcasne splatnych Dlhopisov

Vsetky ciastky, o ktorych zaplatenie vlastnik Dlhopisov poziada v zmysle €lanku XIV.I. tychto
Podmienok Oznamenim o pred¢asnom splateni, sa stdvaju splatnymi k poslednému
Pracovnému dniu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom vlastnik DIhopisov dorucil
Emitentovi na adresu sidla Oznamenia o predéasnom splateni (taky den, popri inych drioch
takto oznacenych v tychto Emisnych podmienkach, dalej tiez len Datum predcasnej splatnosti
dlhopisov), ibaZe sa Dlhopisy stanu splatné skér na zaklade kogentného ustanovenia zdkona (v
takom pripade sa postupuje podla prislusnych kogentnych ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z.),
alebo iba ak by také Oznamenie o pred¢asnom splateni ¢&i Ziadost o predéasné splatenie boli
dodatocne prislusnym vlastnikom vzaté spat.

XIV.1lI. Spatvzatie Ozndmenia o pred¢asnom splateni DIhopisov

Oznamenie o pred¢asnom splateni podla ¢l. XIV.l. Emisnych podmienok mdze byt jednotlivym
Vlastnikom Dlhopisov vzaté spat, avsak len vo vztahu k nim vlastnenym Dlhopisom a len pokial
také odvolanie je adresované Emitentovi a dorucené na adresu sidla skor, nez sa prislusné sumy
stavaju podla predchadzajuceho ¢lanku XIV.II. tychto Podmienok splatnymi. Spatvzatie
Oznamenia o pred¢asnom splateni vSak nema vplyv na Ozndmenie o pred¢asnom splateni
ostatnych vlastnikov Dlhopisov.

XIV.IV. Dal$ie podmienky pred&asného splatenia Dlhopisov
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Na predcasné splatenie Dlhopisov podla tohto ¢lanku XIV. sa inak primerane pouziju
ustanovenia ¢lanku XllI. tychto Podmienok.

Opravnené osoby, ktorym Emitent splati pomerny nevyplateny urok za dané vynosové obdobie
v pripade predcCasného splatenia podla ¢l. XIV.I. Podmienok zhora, su osoby, ktoré su v
Zozname vlastnikov ako Vlastnici dlhopisov evidované ku koncu prislusného kalendarneho dnia,
ktory o 10 (desat) dni predchadza Datum predcasnej splatnosti dlhopisov.

XV. PREMLCANIE
Prava z Dlhopisov sa premléuju uplynutim 10 (desiatich) rokov odo dna, kedy mohli byt
prvykrat uplatnené.

XVI. URCENA PREVADZKAREN, ADMINISTRATOR, AGENT PRE VYPOCTY

XVLI.  Uréena prevadzkaren a vyplatné miesto
Uréend prevddzkaren a vyplatné miesto Administratora (dalej len Urc€ena
prevadzkaren) su v sidle Emitenta na adrese Zdmocka 8, Bratislava - mestska cast Staré
Mesto 811 01 v pracovné dni medzi 9:00 a 16:00 miestneho ¢asu.

XVLII.  Administrator
Cinnost Administratora spojent so splatenim Dlhopisov bude zabezpecovat Emitent.

XVLIIL. Dalsi, resp. iny Administrator a ind Uréend prevadzkarefi Emitent je opravneny
rozhodnut o vymenovani iného alebo dalSieho Administratora a o uréeni inej alebo
dalsej Uréenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora a Urcenej
prevadzkarne sa povazuju za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spOsobit
Vlastnikom Dlhopisov podstatnud ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo dalSieho
Administratora Emitent ozndmi Vlastnikom Dlhopisov. Akdkolvek takato zmena
nadobudne ucinnost uplynutim lehoty 15 dni odo dra takéhoto oznamenia, pokial v
takom oznameni nie je uréeny neskorsi datum ucinnosti.

XVLIV. Vztah Administratora a Vlastnika
Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajlucich zo Zmluvy s
Administratorom ako zastupca Emitenta a jeho pravny vztah k Vlastnikom vyplyva iba
zo Zmluvy s administratorom.

XVLV. Agent pre vypocty
Cinnosti agenta pre vypocty spojené s vykondvanim vypoctov vo vztahu k Dlhopisom
bude vykonavat Emitent (Emitent vykondvajuci ¢innosti agenta pre vypocty dalej tiez
len Agent pre vypocty).

XVII. ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa mozu bez suhlasu Vlastnikov dohodnut na (i) akejkolvek zmene
ktoréhokolvek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial ide vyluéne o zmenu formalnu,
vedlajsej alebo technickej povahy, alebo je uskutocnena za ucelom opravy zrejmého omylu
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alebo vyZadovand zmenami v pravnych predpisoch a (ii) akejkolvek inej zmene a vzdani sa
narokov z akéhokolvek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré
podla rozumného nazoru Emitenta a Administratora nespdsobi Vlastnikom ujmu.

XVIII. SCHODZA VLASTNIKOV DLHOPISOV
XVIIl.I. Pdsobnost a zvolanie Schédze
XVIII.I.I. Pravo zvolat Schddzu

Emitent dlhopisov moze zvolat Schédzu, ak je to potrebné na rozhodnutie o spolo¢nych
zaujmoch Vlastnikov Dlhopisov, a to v sulade s tymito Emisnymi podmienkami a platnymi
pravnymi predpismi.

XVIILII.  Schodza zvoldvana Emitentom

Emitent je povinny bezodkladne zvolat Schodzu a vyZiadat si jej prostrednictvom stanovisko
Vlastnikov Dlhopisov v pripade ndvrhu zmeny Podmienok, pokial sa stihlas Schodze k takejto
zmene Podmienok podla zdkona vyZaduje.

Ak prebieha podla pradvneho predpisu ¢lenského Statu Eurdpskej unie alebo iného Statu
tvoriaceho Eurdpsky hospodarsky priestor reorganizdcie alebo iné porovnatelné rieSenie
Upadku Emitenta, Emitent nemusi Schodzu zvolat.

XVILIIN.  Ozndmenie o zvolani schodze a odvolani schodze

Zvolavatel ozndmi konanie schédze sp6sobom ustanovenym v ¢lanku XIX. tychto Podmienok,
a to v lehote najmenej 15 (patnast) dni predo driom jej konania.

Oznamenie o zvolani Schodze musi obsahovat aspon (i) udaje potrebné na jednoznacnu
identifikaciu Emitenta, (ii) ndzov Dlhopisu, Datum emisie, (iii) miesto, datum a hodinu konania
Schodze, datum konania Schodza musi pritom pripadat na den, ktory je Pracovnhym driom a
hodina konania Sch6dze nesmie byt skoér ako o 11.00 hod., (iv) program rokovania Schédze,
vratane pripadného navrhu zmeny Podmienok a ich zdévodnenie a vratane Uplnych ndvrhov
uzneseni k jednotlivym bodom rokovania a (v) den, ktory je Rozhodnym driom pre tcast na
Schodzi. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program rokovania Schodze, mozno
na tejto Schodzi rozhodnut len za uUdasti a so suhlasom  vsetkych
Vlastnikov Dlhopisov. Ak odpadne dévod na zvolanie schodze, odvold ju zvoladvatel rovnakym
spo6sobom, akym bola zvolana.

XVILIIL Osoby opravnené zucastnit sa schddze a hlasovat na nej

XVIILILI.  Rozhodny den pre ucast na schodzi
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Schodze su opravneni sa zucastnit a hlasovat na nej (taka osoba dalej len Osoba opravnena na
uéast na schodzi) iba Vlastnici DIhopisov, ktori su v Zozname vlastnikov ako Vlastnici DIhopisov
evidovani ku koncu kalendarneho dna, ktory o 7 (sedem) kalenddrnych dni predchddza den
konania prislusnej Schodze (dalej len Rozhodny deri pre uéast na schddzi), Na prevody
Dlhopisov uskutocnené po Rozhodnom dni pre Ucast na schédzi sa na ucely ucasti na Schodzi
neprihliada.

XVIILILIL.  Hlasovacie pravo

Osoba opravnena na ucast na schédzi ma pocet hlasov zodpovedajuci jej podielu na celkovej
menovitej hodnote nesplatenej Casti Emisie (podla stavu k Rozhodnému driu pre Gcast na
schodzi). Ak rozhoduje Schodza o odvolani Spoloéného zastupcu (ako je definovany nizsie v
¢lanku 18.2.3 tychto Podmienok), nemoéZe Spolocny zastupca (ak je Osobou oprdvnenou na
Gcast na schddzi) vykondavat hlasovacie pravo spojené s Dlhopismi, ktoré vlastni, a jeho
hlasovacie prdva sa nezapocitavaju do celkového poctu hlasov potrebnych na to, aby Schédza
bola uznasaniaschopna.

XVILILNL. - Uéast daldich oséb na schodzi

Emitent je povinny zucastnit sa Schédze, a to bud osobne, alebo prostrednictvom
splnomocnenca. Dalej je opravneny zlGéastnit sa Schodze aj Spolo¢ny zastupca a dali hostia
prizvani Emitentom.

XVIILII. Priebeh schédze, rozhodovanie schédze
XVIILIILL.  Uzndasaniaschopnost

Schodza je uznasaniaschopna, ak sa jej zucastfiuju Osoby opravnené na Ucast na schodzi, ktoré
boli k Rozhodnému driu pre ucast na schédzi vlastnikmi Dlhopisov, ktorych sihrnna menovita
hodnota predstavuje viac ako 30 % (tridsat percent) menovitej hodnoty nesplatenej casti
Emisie.

Ak nie je Schédza, ktorda ma rozhodnut o zmene Podmienok, schopna sa uznasat, zvolavatel
zvola, ak je to nadalej potrebné, nahradnu Schodzu tak, aby sa konala do 6 (Siestich) tyzdriov
odo dna, na ktory bola zvolana pévodnd Schédza. Konanie nahradnej Schédze s nezmenenym
programom rokovania sa oznami Vlastnikom Dlhopisov najneskor do 15 (patnastich) dni odo
dna, na ktory bola zvoland pévodna Schodza. Nahradna schddza je schopna uznasat sa bez
ohladu na podmienku uvedenu v predchadzajicom odseku.

Pred zacatim schédze je zvolavatel povinny poskytnut za ucelom kontroly Ucasti na schodzi
informaciu o pocte vSetkych Dlhopisov opraviujlicich na Gdéast na tejto schédzi. Vlastné
Dlhopisy vo vlastnictve Emitenta k Rozhodnému dnu pre Gcast na schodzi sa na Ucely tohto
¢lanku XVIILIILIL. nezapocditavaju.

XVILILIL.  Predseda schodze
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Schodzi predseda predseda menovany Emitentom.
XVIILILIIL Spolo¢ny zastupca

Schodza moze uznesenim zvolit fyzickd alebo pravnicki osobu za spoloéného zastupcu.
Spolocny zastupca je v stlade so Zakonom o dlhopisoch opravneny (i) uplatriovat v prospech
vsetkych Vlastnikov Dlhopisov prava spojené s DIhopismi v rozsahu vymedzenom rozhodnutim
Schodze, (ii) kontrolovat plnenie Podmienok zo strany Emitenta a (iii) robit v prospech vsetkych
Vlastnikov Dlhopisov dalSie konanie a chranit ich zaujmy, a to spésobom a v rozsahu podla
rozhodnutia Schodze. Spolo¢ného zastupcu moze Schodza odvolat rovnakym sposobom, akym
bol zvoleny, alebo ho nahradit inym spolo¢nym zastupcom. Pripadnd zmluva o ustanoveni
spolo¢ného zastupcu vlastnikov Dlhopisov bude verejnosti pristupna na internetovych
strdnkach Emitenta uvedenych v ¢lanku XIX. Podmienok.

XVILINLIV. Rozhodovanie Schodze

Schoédza o predloZenych otazkach rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia, ktorym
sa (i) schvaluje navrh podla ¢lanku XVIILLIL tychto Podmienok alebo (ii) ustanovuje ¢i odvoldva
Spolocny zastupca, je potrebny suhlas aspon % (troch Stvrtin) hlasov pritomnych Osob
opravnenych na Ucast na schédzi. Pokial aplikovatelna pravna Uprava neustanovuje inak, staci
na prijatie ostatnych uzneseni jednoducha vacsina hlasov pritomnych Oséb opravnenych na
ucast na schodzi.

XVIILIV.  Zapis z rokovania

O pojedndvani Schodze vyhotovuje zvolavatel, sdm alebo prostrednictvom nim poverenej
osoby, v lehote 30 (tridsat) dni odo dria konania Schédze zapisnicu, v ktorej uvedie zavery
Schbdze, najma uznesenie, ktoré taka Schodza prijala. Emitent je povinny do 30 (tridsat) dni
odo dna konania Schodze spristupnit vSetky rozhodnutia Schodze, a to spésobom, ktorym
spristupnil tieto Emisné podmienky. Zapis zo Schédze je Emitent povinny uschovat do doby
premlcania prav z Dlhopisov. Zapis zo Schodze je k dispozicii na nahliadnutie vlastnikom
Dlhopisov v beZnom pracovnom ¢ase na adrese sidla Emitenta.

XVILV. Spolo¢na schodza

Ak vydal Emitent v rdmci Dlhopisového programu viac ako jednu emisiu Dlhopisov, mo6ze
Emitent na prerokovanie Zmien zasadnej povahy zvolat spolo¢nt schédzu vlastnikov Dlhopisov
vSetkych emisii DIhopisov. Na spolo¢nu Schodzu sa pouZiju obdobne ustanovenia o Schodzi s
tym, Ze uznasaniaschopnost, pocet hlasov Oséb opravneny na Ucast na Schodzi a prijatie
uznesenia takejto Schodze sa posudzuje oddelene podla jednotlivych emisii Dlhopisov ako v
pripade Schodze kazdej takej emisie. V notdarskej zapisnici zo spoloc¢nej Schodze, ktord prijala
uznesenie o Zmene zasadnej povahy, musia byt pocty kusov Dlhopisu u kaZdej Osoby
opravnenej na Ucast na Schodzi rozliSené podla jednotlivych emisii DIhopisov.
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XIX. OZNAMENIA

Akékolvek oznamenie vlastnikom Dlhopisov bude platné a ucinné, pokial bude uverejnené v
slovenskom jazyku na webovych strankach Emitenta, www.difosis.com (dalej len Webové
stranky). Ak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov ¢i Emisné podmienky pre
uverejnenie niektorého z oznameni podla Podmienok iny spdsob, bude také oznamenie
povazované za platne uverejnené tymto inym spésobom. V pripade, Ze bude niektoré
oznamenie uverejriované viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takého ozndmenia povazovat
datum jeho prvého uverejnenia.

Akékolvek oznamenie Emitentovi v zmysle tychto Podmienok bude riadne urobené, pokial
bude dorucené k rukam Emitenta na adresu sidla alebo elektronicky na e-mailovu adresa
Emitenta info@difosis.com.

V pripade, ak je pre akykolvek ukon v zmysle tychto Emisnych podmienok vyZzadovand pisomna
forma, zahrffia to aj pravny Ukon urobeny elektronickymi prostriedkami v sulade s § 40 zdkona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.

XX. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Dlhopisy budd vydavané na zaklade platnych a ucinnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky, najma na zaklade Zdkona o dlhopisoch a Zdkona o cennych papieroch. Prava a
povinnosti vyplyvajlice z Dlhopisov sa budu riadit a vykladat v stlade s pravom Slovenskej
republiky. Akékolvek pripadné spory vyplyvajuce z DIhopisov, tychto Podmienok, alebo s nimi
suvisiace budu rieSené vecne a miestne prislusnymi sidmi Slovenskej republiky.

[Koniec samostatne Cislovanej ¢asti Spolocnych podmienok]
5.2 Podmienky ponuky

Emisie dlhopisov vydavanych na zadklade Programu, budu vydavané a ponukané v ramci
primarneho predaja (upisania) priamo Emitentom v sidle Emitenta. Okrem toho mozu byt
Emisie dlhopisov ponukané aj osobou na to opravnenou podla platnych a ucinnych pravnych
predpisov, predovsetkym Zakona o cennych papieroch.

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo
dna [Datum zaciatku ponuky] do dra [Datum ukoncenia ponuky] (12:00 hod.) (dalej len
Ponuka). Driom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaCiatku pripisovania Dlhopisov na ucty v
prislusnej evidencii DIhopisov) a zaroven aj driom vydania DIhopisov bude Datum emisie (dalej
tieZ len Datum vydania dlhopisov). DIhopisy budu vydavané priebezne, pricom predpokladana
lehota vydavania Dlhopisov (t. j. pripisovania na ucty v prislusnej evidencii DIhopisov) skon¢i
najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po
upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane skor). Emitent
je opravneny vydat Dlhopisy v mensom objeme, neZ bola najvyssia suma menovitych hodnot
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat za Uspesnu. Uvedené zahfiia
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moznost Emitenta pozastavit alebo ukoncit ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti
na svojej aktuadlnej potrebe financovania), pricom po ukonceni ponuky dalSie objednavky
nebudu akceptované a po pozastaveni ponuky dalSie objednavky nebudu akceptované, az kym
Emitent nezverejni informaciu o pokraCovani ponuky. Emitent vidy zverejni informaciu o
ukonceni ponuky, pozastaveni ponuky alebo pokracovani v ponuke vopred na vyhradenej ¢asti
webového sidla Emitenta www.difosis.com.

Minimalna vyska objednavky je stanovend na jeden kus DlIhopisu. Maximalna vyska objednavky
(teda maximalny pocet Dlhopisov poZadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len
celkovym poctom kusov vydavanych Dlhopisov. Podmienkou Ucasti na verejnej ponuke je
preukdzanie totoZnosti investora platnym dokladom totoZnosti. Investori budu osloveni najma
pouzitim prostriedkov dialkovej komunikacie.

Emitent je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podla
svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vidy nediskriminacne, v sulade so stratégiou
vykonavania pokynov Emitenta v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II.

V pripade kratenia objemu pokynu vrati Emitent dotknutym investorom pripadny preplatok
spat bez zbytoéného odkladu na Géet investora. Cista kipna cena Dlhopisov, ktord bude
vyplatena Emitentovi, moze byt znizena o odmenu, poplatky ¢i vydavky spojené s upisanim a
kipou Dlhopisov. Vysledky primdrneho predaja (upisania) budld uverejnené na verejne
dostupnom mieste v Uréenej prevadzkarni a tiez na webovom sidle Emitenta v derl nasledujuci
po skonceni lehoty vydavania Dlhopisov alebo bezprostredne po vydani vSetkych Dlhopisov.

Dlhopisy budu na zaklade pokynu bez zbytocného odkladu pripisané na ucty Vlastnikov vedené
v Prislusnej evidencii oproti Uhrade Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov.

Maximalny pocet Dlhopisov poZadovany jednotlivym investorom v objedndvke je obmedzeny
celkovym poctom ponukanych Dlhopisov. Konecny pocet Dlhopisov pridelenych jednotlivému
investorovi bude uvedeny v potvrdeni o prijati ponuky.

5.3 Dodatoc¢né informacie

(a) Zaujem fyzickych a pravnickych os6b zucastnenych na Emisii

Emitentovi nie je zndmy Ziadny zdujem os6b zucastnenych na Emisii, ktory je pre Emisiu
podstatny.

(b) Naklady Emisie a pouzitie ¢istého vynosu

Emitent ocakava, Ze sa celkové naklady pripravy emisie DIhopisov budu pohybovat okolo 4 %
(vratane ndkladov na prijatie na regulovany trh) z predpokladaného celkového objemu emisie
Dlhopisov. Celkovy odhadovany Cisty vynos Emisie teda ¢ini [e] EUR.

Cely cisty vynos Emisie bude pouzity na [[uskutochovanie a rozvoj podnikatelskej ¢innosti
Emitenta bez urcenia konkrétneho projektu, investicie a/alebo spoloc¢nosti.] / [nadobudnutie
nehnutelnosti/i [®] nachadzajucej/ich sa v [®].] / [rekonStrukciu / dostavbu / vystavbu
nehnutelnosti/i [®] nachdadzajucej/ich sa v [e].] / [[financovanie investicnych vydavkov
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spojenych s investiciou Emitenta do spolocnosti/i [e] / [e], ktora/é vlastni/ia projekt [e].]
a/alebo [financovanie obstarania Ucasti a investicnych vydavkov spojenych s investiciou
Emitenta do spolocnosti/i [e], [, ktorad/é vlastni/ia projekt [e]].]

(d) Prijatie na obchodovanie

Emitent poZiada [meno regulovaného trhu[e] o prijatie DIhopisov do [®] mesiacov od vydania
Emisie na obchodovanie. Nie je zaruéené, Zze Dlhopisy budu prijaté na regulovany trh. / Emitent
nepoda Ziadost o prijatie DIhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu.

Okrem dlhopisov vydanych na zdklade Programu, Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné
papiere, ktoré by boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.
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6 Formular konecnych podmienok

NiZsie je uvedeny formular Konecnych podmienok, ktoré budu vyhotovené pre kazdu Emisiu
Dlhopisov, ktord bude vydand na zaklade Zakladného prospektu v ramci Programu, s
doplnenim konkrétnych Udajov tykajucich sa predmetnej Emisie Dlhopisov. Konecné
podmienky budu vypracované a zverejnené pre kazdu jednotlivd Emisiu Dlhopisov vydavanu v
rdmci Programu pred zaciatkom vyddvania Dlhopisov. Tymto symbolom ,[®]“ sU oznacené tie
Casti Konecnych podmienok, ktoré budid doplnené. Ak je pri danej informacnej polozke
uvedené Vyber z variant” znamena to, Ze dany udaj je uvedeny v Spolo¢nych podmienkach pri
prislusnej informacnej polozke vo viacerych variantoch a v Konecnych podmienkach bude
uvedeny iba taky variant alebo varianty ako je relevantné pre danu Emisiu. Informacie o
pripadnom Dodatku k Zdkladnému prospektu, ktoré su nizsie uvedené v hranatych zatvorkach,
budd v prislusnych Konecnych podmienkach uvedené len ak bude vyhotoveny prislusny
Dodatok k Zakladnému prospektu.

[formuldr Konecnych podmienok je uvedeny na nasledujucej strane]
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KONECNE PODMIENKY
[Datum]
DIFOSIS, SE
Celkovy objem Emisie: [®]
Nazov Dlhopisov: [@]

vydavané v ramci Programu vyddvania dlhopisov podla Zakladného prospektu zo dna [e]
ISIN: [@]

Tieto Konecné podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice
2003/71/ES (dalej len Nariadenie o prospekte), sa musia posudzovat a vykladat v spojeni so
zdkladnym prospektom (dalej len Zakladny prospekt) pre program vyddvania dlhopisov v
celkovej menovitej hodnote vSetkych nesplatenych dlhopisov do 250 000 000 EUR, ktoré bude
priebeZne alebo opakovane vydavat spolo¢nost DIFOSIS, SE sidlom Zamocka 8, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 811 01, ICO 54 304 695, zapisant v obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava Il oddiel: Po, vlozka ¢islo: 8833/B, LEI: 097900CAKA0000105511, &islo uctu:
2302295544/8330 Fio banka, a.s., IBAN: SK45 8330 0000 0023 0229 5544, SWIFT/BIC:
FIOZSKBAXXX (dalej len Emitent) a tieZ s akymkolvek jeho dodatkom s ciefom ziskat vsetky
relevantné informdcie. Konecné podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia
Citat spolu so Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory
suvisiace s Emitentom a Dlhopismi su uvedené v ¢lanku 2. Zakladného prospektu ,,Rizikové
faktory*“.

[Doplnit v pripade Dlhopisov, ktoré maju byt na zaklade tychto Koneénych podmienok
ponukané aj po ukonceni platnosti Zakladného prospektu: Zakladny prospekt, podla ktorého
zacina vydavanie Dlhopisov podla tychto Konecnych podmienok straca platnost dria [e] alebo
driom préavoplatného schvalenia nového zakladného prospektu po tomto Zakladnom
prospekte (dalej len Nasledujuci zakladny prospekt), podla toho ¢o nastane skor (dalej len
Datum skoncenia platnosti zakladného prospektu). Bez ohladu na to Dlhopisy nadalej
vydavané podla tychto Koneénych podmienok budu stéle podliehat podmienkam uvedenym v
¢lanku 7 (Spolo¢né podmienky) Zakladného prospektu. Od Datumu skoncenia platnosti
zdkladného prospektu je potrebné precitat si tieto Konecéné podmienky v spojeni s
Nasledujucim zakladnym prospektom vratane jeho pripadnych dodatkov.]

Zakladny prospekt[, pripadny Nasledujuci zakladny prospekt] a pripadné [jeho] [ich] dodatky
s pristupné v elektronickej forme v osobitnej casti webového sidla Emitenta:
www.difosis.com. Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch a ich ponuke su Uplné len na zaklade
kombindcie tychto Konecnych podmienok a Zakladného prospektu a jeho pripadnych
dodatkov. Suhrn Emisie je prilozeny k tymto Koneénym podmienkam, ak to Nariadene
o prospekte vyZzaduje. Zakladny prospekt schvdlila Narodnda banka Slovenska rozhodnutim [e]
zo dna [e]. [Dodatok k Zakladnému prospektu €. [®] schvdlila Narodna banka Slovenska
rozhodnutim [e] zo dia [e].]
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Ak su Konecné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je
rozhodujuce znenie v slovenskom jazyku.

MIFID Il monitoring tvorby a distribtcie finanéného nastroja

Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim ciefového trhu vo vztahu
k DIhopisom bolo vyhodnotené, Ze (i) ciefovym trhom pre Dlhopisy su oprdvnené protistrany,
profesiondlni klienti v zmysle Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU v platnom
zneni (dalej len MIFID 1l) a tiez neprofesionalni klienti a (ii) pri distribucii DIhopisov na tomto
ciefovom trhu su pripustné vybrané distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja
bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfdlia. Akdkolvek osoba nasledne ponukajlica,
predavajlca alebo odporucajuca Dlhopisy podliehajuca pravidldam MiFID Il je zodpovedna za
vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo
vylepSenim posudenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych distribu¢nych kandlov.
Emitent zodpoveda za stanovenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov vidy len vo vztahu k
primarnej ponuke Dlhopisov.
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CAST A: DOPLNENIA PODMIENOK DLHOPISOV

Tato cast Koneénych podmienok spolu so Spolo¢nymi podmienkami tvori emisné podmienky

prislusnej Emisie.
5.1 Udaje o cennych papieroch

[I. Druh cenného papiera, nazov, celkovd menovitd hodnota a emisny kurz

Nazov Dlhopisov:

[e]

Celkovy objem Emisie:

Do [e]

Menovitd hodnota:

[e]

Celkovy pocet Dlhopisov:

Najviac [e]

ISIN:

[e]

FISN:

[e]

CFI:

[e]

Emisny kurz:

[e]

[ll. Podoba, forma a sp6sob vydania

Dlhopisov

Podoba Dlhopisov:

Vyber z variant:

Dlhopisy budu vydavané v podobe [zaknihovan3;
centrdlnu evidenciu Dlhopisov vedie nasledovny
Centralny depozitar: [e] / zaknihovana; DLT evidenciu
Dlhopisov vedie nasledovny Centralny depozitar s
prislusnym povolenim podla DLT Nariadenia: [e]]

Forma Dlhopisov:

Vyber z variant:
[na doruditela / na meno].

Datum Emisie:

[e]

Lehota na upisovanie emisie
dlhopisov:

[e]

XI. Urokovy vynos DIhopisov

Pevna urokova sadzba:

Vo vyske [®] % p.a.

Datum/Datumy
urokovych vynosov:

vyplaty

[e]

Datum konecnej splatnosti:

[e]

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

5.2 Podmienky ponuky

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Datum zaciatku ponuky:

[e]

Datum ukonéenia ponuky:

[e]
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5.3 Dodatocné informacie

Celkovy odhadovany Cisty vynos
Emisie:

[e]

Zaujem os0Ob zucastnenych na
Emisii:

[®]/nepouiije sa

Odhadované naklady Emisie:

[e]

Pouzitie vynosu po odpoditani
nakladov:

Vlyber z variant:

[[uskuto¢riovanie a rozvoj podnikatelskej ¢innosti
Emitenta bez urcenia konkrétneho projektu, investicie
a/alebo spolo¢nosti.] / [nadobudnutie nehnutelnosti/i
[®] nachadzajucej/ich sa v [®].] / [rekonstrukcia /
dostavba / vystavba nehnutelnosti/i [e]
nachadzajucej/ich sa v [®].] / [[financovanie investicnych
vydavkov spojenych s investiciou Emitenta do
spolocnosti/i [e] / [e] [, ktora/é vlastni/ia projekt [e]].]
a/alebo [financovanie obstarania Ucasti a investi¢nych
vydavkov spojenych s investiciou Emitenta do
spolocnosti/i [®][, ktora/é vlastni/ia projekt []].]

Krajina verejnej ponuky:

[e]

Prijatie na obchodovanie:

Vyber z variant:

[[Emitent poZiada [meno regulovaného trhu [e] o
prijatie DIhopisov do [®] mesiacov od vydania Emisie na
obchodovanie. Nie je zarucené, Ze Dlhopisy budu prijaté
na regulovany trh.] / [Emitent nepoda Ziadost o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu.]]

V Bratislave, dna

Za Emitenta

Meno: Tibor Prochazka
Funkcia: predseda spravnej rady
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7 Zodpovedné osoby
7.1 Osoby zodpovedné za Udaje uvedené v Zakladnom prospekte a vyhlasenia emitenta

a) Osobou zodpovednou za spravnost a Uplnost Gdajov uvedenych v tomto Zakladnom
prospekte je Emitent, teda spolo¢nost DIFOSIS, SE sidlom Zamocka 8, Bratislava - mestska cast
Staré Mesto 811 01, ICO 54 304 695, zapisanui v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava
IIl oddiel: Po, vloZzka Cislo: 8833/B, v mene ktorej kona predseda spravnej rady Tibor Prochazka,
osoba uvedena v ¢l. 11.8 tohto Zakladného prospektu ,Spravne, riadiace a dozorné organy”.

b) Zodpovedna osoba vyhlasuje, Zze podla jeho najlepSieho vedomia Udaje obsiahnuté v
Zakladnom Prospekte su v sulade so skutocnostou a Ze v Zakladnom prospekte neboli
zamlcané Ziadne skutocnosti, ktoré by mohli zmenit jeho vyznam.

Dria 8/12/2025, v Bratislave

b

Tibor Prochazka
Funkcia: predseda spravnej rady
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8 Opravneni auditori

a) Emitent je spoloénostou vzniknutou dfia 22/1/2022. U&tovné zavierky Emitenta k
31.12.2022, k 31.12.2023 a k 31.12.2024 boli overené auditorskou spolo¢nostou Crowe
Advartis Assurance s.r.0., Karadzi¢ova 16, 821 08 Bratislava, ICO: 46400567, DIC: 2023359800,
licencia UDVA ¢. 370 (dalej len Auditor).

b) U¢tovné zavierky st uvedené v kapitole 14 na konci tohto Zdkladného prospektu.

9 Zaujem osob zucastnenych na Emisii

Emitentovi nie je okrem zaujmu Auditora uvedeného v ¢l. 8, ktory bol Emitentom financne
odmeneny za overenie Uctovnej zavierky Emitenta, zndmy Ziadny zaujem osdb zucéastnenych
na Emisii, ktory je pre Emisiu podstatny. Pripadné dalSie zaujmy os6b zucastnenych na Emisii
budu obsiahnuté v prislusnych Koneénych podmienkach.

10 Dovody ponuky a pouzitie vynosov

a) Emitent oCakdva, Ze celkovy vynos Emisie Dlhopisov, ktory Emitent ziska z ponuky
Dlhopisov, bude zodpovedat sume Emisného kurzu vietkych ponukanych Dlhopisov. Od takého
Emisného kurzu budd odpocitané naklady na auditora Emitenta, poplatky NBS a niektoré
dalsie naklady suvisiace s emisiou Dlhopisov i jej umiestnenim na trhu.

b) Odhadované ndklady Emisie budud uvedené v Koneénych podmienkach konkrétnej
Emisie.
c) Celkovy odhadovany cCisty vynos Emisie bude uvedeny v Koneé¢nych podmienkach

konkrétnej Emisie a Emitent ho pouZije na rozvoj svojej podnikatel'skej ¢innosti, a to konkrétne
na cinnosti uvedené v Konecnych podmienkach konkrétnej Emisie vyplyvajuce
z podnikatelskej ¢innosti Emitenta blizSie Specifikovanej v ¢l. 11.4 (Prehlad podnikania
Emitenta).

11 Udaje o Emitentovi
11.1 Histéria a vyvoj Emitenta
a) Nazov Emitenta je DIFOSIS, SE

b) Internetové stranky Emitenta sa nachadzaju na adrese www.difosis.com. Informacie na
tejto webovej lokalite netvoria sucast prospektu s vynimkou pripadu, ked st uvedené
informacie do prospektu zaclenené odkazom.
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c) Emitent, ICO 54 304 695, LEl: 097900CAKA0000105511 je registrovany v obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava 1l oddiel: Po, vlozka Cislo: 8833/B.

d) Emitent bol zaloZeny dria 22/1/2022 na dobu neurcitd, zapis Emitenta do Obchodného
registra bol vykonany dria 22/1/2022.

e) Sidlo Emitenta je na adrese Zamocka 8, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 01.
Kontaktné telefonne Cislo je +421 233 204 680.

f) Emitent bol zaloZeny a existuje podla pravneho poriadku Slovenskej republiky. Pravna
forma Emitenta je eurdpska spolo¢nost. Emitent vykonava svoju cinnost v stlade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahffia najma zédkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik,
zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, zakon ¢. 562/2004 o eurdpskej spolocnosti, zakon ¢.
455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (vidy v platnom a U¢innom zneni) a nariadenie Rady
(ES) €. 2157/2001 z 8. oktdbra 2001 o stanovach eurdpskej spolo¢nosti (SE).

11.2 Udalosti vyznamné pre hodnotenie platobnej schopnosti Emitenta

Emitent nemd ku driu tohto Zakladného prospektu Ziadne vyznamné zavazky. V minulosti
nedoslo k Ziadnym udalostiam, ktoré by mali podstatny vyznam pri hodnoteni platobne;j
schopnosti Emitenta.

11.3 Investicie

a) Od poslednej uctovnej zavierky nedoslo k ziadnym vyznamnym zmenam v Strukture
prijimanych Uverov ani vo financovani Emitenta.

b) Emitent k ddtumu vyhotovenia tohto Prospektu neeviduje Ziadne zmluvy uzatvorené
mimo jeho beZzného podnikania, ktoré by mohli viest ku vzniku zavazkov alebo narokov, ktoré
by boli podstatné pre jeho schopnost plnit si zavazky voci Vlastnikom dlhopisov.

11.4 Prehlad podnikania Emitenta
11.4.1 Hlavné ¢innosti - vSeobecne

a) Predmetom Cinnosti Emitenta zapisanym vo verejnom registri su nasledujuce ¢innosti:

i Kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

ii. Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

iii.  Pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov

iv.  Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluZieb spojenych s
prendgjmom

V. Prendjom hnutelnych veci

vi.  Administrativne sluzby
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vii.  Vedenie Uctovnictva

viii. Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej
mienky

ix.  UskutoCriovanie stavieb a ich zmien

X. Pripravné prace k realizacii stavby

xi.  Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

xii.  Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t

xiii. Faktoring a forfaiting

xiv. Financny lizing

xv. Poskytovanie Uverov alebo poézZi¢iek z periainych zdrojov ziskanych vylucne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

xvi. Sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo péZiciek z pefiaznych zdrojov ziskanych
vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

xvii. Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

xviii. Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

xix. Kupa a predaj nehnutelnosti.

b) Hlavnymi ¢innostami a projektom, ktorym sa Emitent chce venovat minimalne v horizonte
do splatnosti Dlhopisov je zhodnocovanie finanénych prostriedkov Emitenta prostrednictvom
investicii do:

i. nehnutelnosti a nehnutelhostnych projektov, za uUcelom ich opravy, rekonstrukcie
a prenajmu;

ii. nehnutelnosti s nasledovnymi certifikdtmi: BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method), ktory je certifikdtom pridelovanym podla ramca
organizacie BRE (Building Research Establishment), LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design), ktory je certifikdtom pridelovanym podla rdémca organizadcie USGBC
(U.S. Green Building Council) alebo WELL (WELL Building Standard), ktory je certifikdtom
pridelovanym podla rdmca organizacie IWBI (International WELL Building Institute) za
ucelom ich prendjmu a pripadne nasledného predaja;

iii. projektov zameranych na vyuZitie loZisk nerastnych surovin na Uzemi niektorého z
Clenskych statov Eurdpskej unie. Tieto projekty budd zahfnat aj stvisiace ¢innosti, ako su
geologicky prieskum, technickd priprava tazby, vystavba a prevadzka spracovatelskej
infrastruktiry a obchodovanie so spracovanymi produktmi. Ciefom tychto projektov ma
byt prispiet k zvySeniu sebestaénosti Eurépskej inie v dodavkach vybranych priemyselnych
kovov, ktoré su nevyhnutné pre udrzatelny rozvoj, digitalizaciu a energeticku transformaciu
hospodarstva EU v stlade so stratégiou Eurdpskej Unie v oblasti zaistenia bezpeénych a
udrzatelnych dodavok kritickych surovin podla Nariadenia 2024/1252.

Emitent bude vyvijat vsetky potrebné aktivity za ucelom podpory svojej podnikatelskej
¢innosti. Emitent nevylucuje, Ze v buduicnosti mézZe financovat svoje podnikatelské aktivity aj
bankovym dverom. Emitent tieZz nevyluéuje rozsirenie podnikatelskych aktivit o dalSie

segmenty.

11.4.2 Hlavné c¢innosti — konkrétny popis planovanych ¢innosti
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Dlhopisy su vydavané za ucelom zaistenia financnych prostriedkov na uskutocriovanie
podnikatelskej ¢innosti Emitenta, ktora bude spocivat:

11.4.2.1

11.4.2.2

11.4.2.3
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V horizonte do splatnosti Dlhopisov budu investicie Emitenta smerovat
predovsetkym do oblasti nehnutelného trhu v Slovenskej republike ainych
¢lenskych statoch Eurdpskej Unie. Emitent bude vyhladavat nehnutelnosti, ktoré
su vdobrom pomere cena/navratnost. Tieto nehnutelnosti ma Emitent v imysle
opravovat alebo rekonstruovat a nasledne drzat a realizovat zisk na ich
prendjme alebo ich predavat. Pokial na to budd vhodné podmienky, hodla
Emitent obstardvat nehnutelnosti vhodné na dostavbu ¢i vystavbu
(development) a po vykonanej dostavbe &i vystavbe takej nehnutelnosti dalej
prenajat alebo predat. Emitent moze tiez nadobudat nehnutelnosti, ktoré budu
z najroznejSich dovodov znehodnotené nielen vecne, ale aj pravne. V ramci
svojej ¢innosti Emitent tieZ bude nadobudat Ucast na spoloénostiach uréenych
na drzanie spolocnosti a bude ich financovat.

Emitent sa bude osobitne tieZz zameriavat aj na nehnutelnosti s certifikatmi
BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method),
ktory je certifikdtom pridefovanym podla rdmca organizacie BRE (Building
Research Establishment), LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design), ktory je certifikdtom pridelovanym podla ramca organizacie USGBC
(U.S. Green Building Council) alebo WELL (WELL Building Standard), ktory je
certifikdtom pridelovanym podla rdmca organizacie IWBI (International WELL
Building Institute), ato na nehnutelnosti s akoukolvek uUroviiou tychto
certifikatov. Takéto nehnutelnosti bude Emitent priamo alebo prostrednictvom
Ucelovo zaloZenej spolo¢nosti nadobudat do svojho vlastnictva, a to za ucelom
ich prendjmu a neskorsSieho predaja. Bez ohladu na toto investicné zameranie
vSak Dlhopisy nebudu tzv. eurdpskymi zelenymi dlhopismi, dlhopismi
uvadzanymi na trh ako environmentdlne udrzatelné ani dlhopismi viazanymi na
udrzatelnost podla Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2023/2631
z 22. novembra 2023 o eurépskych zelenych dlhopisoch a volitelnom
zverejiiovani informacii pri dlhopisoch uvddzanych na trh ako environmentdlne
udrzatelné a pri dlhopisoch viazanych na udrzatelnost a Emitent sa nezavazuje
dodrziavat Standardy podla tohto nariadenia.

Nadobudanie nehnutelnosti bude prebiehat vyhradne do vlastnictva Emitenta,
pripadne spolo¢nosti v skupine Emitenta. Na tento Ucel Emitent v budicnosti
planuje zalozit dcérske spolocnosti, ktorych fungovanie a rozvoj bude nasledne
financovat. Dcérske spolo¢nosti budu tiez emitovat vlastné dlhopisy a vynosy
z nich pouzivat na podobné ucely ako vynosy Emitent z Dlhopisov, ktoré budu
blizSie uvedené v prislusnych prospektoch ktymto dlhopisom. Prislusné
nehnutelnosti bude prevadzkovat Emitent, pripadne spoloc¢nosti v skupine
Emitenta alebo ind spolo¢nost na zaklade zmluvného dojednania.



11.4.2.4

11.4.2.5

11.4.2.6

11.4.2.6
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V pripade nehnutelnosti, ktorych cena je ovplyvnena odstranitelnymi pravnymi
i inymi zdvadami chce Emitent vyhladdvat najma nehnutelnosti postihnuté
exekuciou, v aukcii aj mimo takého predaja zatazeného vecnymi i obliga¢nymi
pravami tretich os6b, ako je zalozné pravo, nevyhodna najomnd zmluva ¢i iné
zataZenie nehnutelnosti.

Emitent k ddtumu tohto Zakladného prospektu monitoruje trh nehnutelnosti a
konkrétne sa typovo zaujima o nasledujice nehnutelnosti:

a) Nehnutelnosti pred rekonstrukciou.

b) Nehnutelnosti s vySSou cenou, vyuZitelné ako skladové a iné komercné
priestory.

c) Pozemky vyuzitelné pre development.

d) Nehnutelnosti vyuzitelné v buducnosti na vystavbu malometraznych bytov
alebo ako hotel.

Emitent bude v horizonte do splatnosti Dlhopisov investovat do projektov
zameranych na vyuZitie loZisk nerastnych surovin na uUzemi niektorého z
Clenskych statov Eurdpskej Unie. Tieto projekty budl zahfriat aj suvisiace
¢innosti, ako su geologicky prieskum, technicka priprava tazby, vystavba a
prevadzka spracovatelskej infrastruktiry a obchodovanie so spracovanymi
produktmi. Takato investicia sa bude realizovat priamo Emitentom,
prostrednictvom Ucelovo zaloZenej spolocnosti, ktorej bude Emitent jedinym
spolo¢nikom alebo akciondrom alebo aj v partnerstve (joint venture) s tretimi
stranami. Takato investicia mdze mat podobu akvizicie (a teda majetkového
vstupu) do spolocnosti priamo podnikajucich v oblasti tazby, spracovania
a predaja (obchodovania) nerastnych surovin alebo v oblasti geologického
prieskumu, technickej pripravy tazby alebo wvystavby a prevadzky
spracovatelskej infrastruktury, alebo poskytnutia dlhového financovania
takymto spolo¢nostiam, ato voboch pripadoch za uéelom ich rozvoja
a modernizacie. Cielom tychto projektov ma byt prispiet k zvyseniu
sebestaénosti Eurdpskej unie v dodavkach vybranych priemyselnych kovov,
ktoré su nevyhnutné pre udriatelny rozvoj, digitalizaciu a energeticku
transformdciu hospodarstva Eurépskej Unie v silade so stratégiou Eurdpskej
Unie v oblasti zaistenia bezpeénych a udrzatelnych dodavok kritickych surovin
podla Nariadenia 2024/1252.

Nerastnymi surovinami pre Ucely ¢l. 11.4.2.6 a tohto Zakladného prospektu su
kritické a strategické suroviny v zmysle Nariadenia 2024/1252.



11.4.2.7 Emitent si nespracoval SWOT analyzu popisovanych potencidlnych investicii.
Emitent ku driu zostavenia Zakladného prospektu komplexne nevycislil ani obrat
ani potencialny zisk nim uvazovanych ¢innosti.

11.4.3 Hlavné trhy

a) Emitent od datumu svojho zaloZenia do datumu tohto Zakladného prospektu nevyvijal
Ziadnu vyznamnu ekonomicku aktivitu.

b) K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu sa Emitent vo svojich aktivitach
planuje zameriavat na trhy ¢lenskych Statov Eurdpskej unie. Vecne Emitent planuje sutazit
najma na trhu nehnutelnosti (realitny sektor) a tazby, spracovania a predaja nerastnych
surovin. S ohladom na nulovy objem cinnosti Emitenta mozno sucasne trhové podiely
Emitenta na tomto trhu povaZovat za nevyznamné.

11.5 Organizacna Struktura Emitenta

a) Emitent je eurdpskou spolo¢nostou so zakladnym imanim v hodnote 120.000,- EUR.
Jedinym akciondarom Emitenta je pan Tibor Prochazka, bytom Budatinska 3230/16, Bratislava -
mestska Cast Petrzalka 851 06, ktory je zaroven aj predsedom spravnej rady.

b) Emitent predpokladd zaloZenie dalSich spolo¢nosti na Ucely realizacie
nehnutelnostnych projektov a projektu na trhu taZzby, spracovania a predaja nerastnych
surovin.

c) Emitent je samostatnou spolo¢nostou a nie je v skupine inych spolo¢nosti.
11.6 Informacie o trendoch

a) Emitent vyhlasuje, Ze od datumu jeho poslednej auditovanej uctovnej zavierky do
datumu vyhotovenia Zakladného prospektu nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene
vyhliadok Emitenta, ktora by bola Emitentovi zndma a ktora by mala vplyv na jeho finanénu
situdciu.

b) Emitent ocakava, Ze dopyt po novom byvani bude nadalej pretrvavat, najma v
mestskych centrach a v hlavnych mestach ¢lenskych $tatov EU. Demografické zmeny,
urbanizacia a nedostatok dostupného byvania spésobuju, Ze dlhodoby zaujem o rezidencné
projekty ostdva stabilny. Po vyraznom raste cien stavebnych materidlov a prac v rokoch 2021 —
2023 doslo k ich relativnej stabilizacii, pricom aktualne naklady su ovplyvnené najma rastom
miezd v stavebnom sektore a sprisnujucimi sa environmentdlnymi a energetickymi
poziadavkami. Emitent nepredpokladd ndvrat k cenovym Urovniam spred roku 2020, ale
ocCakava skor mierny rast v rozmedzi 2 — 5 % roc¢ne. Pokial ide o trh prendjmu nebytovych
priestorov, Emitent pozoruje pokracujucu transformdciu kancelarskeho trhu v dosledku
rozSirenia hybridnej prace. V oblasti povolovacich procesov ocakdava Emitent postupné
sprisnovanie regulacnych poZiadaviek, najma v oblasti urbanizmu, zelenej vystavby a

48



udrZatelnosti. Sucasne vsak predpoklada, Ze tlak na zvySovanie ponuky byvania povedie k
rekvalifikacii niektorych priemyselnych alebo nevyuzivanych Uzemi na reziden¢né projekty. V
takychto pripadoch mozno ocakavat aj poZiadavky verejnych organov na spolufinancovanie
infrastruktary alebo verejnych priestranstiev, o Emitent zohladni vo svojich kalkulaciach
nakladov.

c) Medziro€ny narast cien nehnutelnosti v lokalitach, kde Emitent planuje svoje projekty
bol v rokoch 2021 aZz 2024 na urovni priblizne 18 %. Tento vyvoj vSak Emitent povaZzuje za
dosledok docasnych makroekonomickych faktorov (najma vysokého dopytu, inflacie a
obmedzenej ponuky) a nie za dlhodobo udrzatelny trend. Aktudlne (ku driu tohto Zakladného
prospektu) Emitent pocita s medziro€nym rastom cien nehnutelnhosti v rozmedzi priblizne 5 —
10 %. Emitent preto pri svojich internych kalkuldcidch marze neuvazuje s dalSim rastom cien
nehnutelnosti, ale konzervativne kalkuluje s ich stagnaciou alebo miernou korekciou. Aj v
najhorSom obdobi realitnej bubliny v roku 2008 nedoslo k vyraznejSiemu padu nehnutelnosti
ako 30 %. Emitent chce nastavit predaj nehnutelnosti tranZovo, tak aby eliminoval pripadné
rizikd ochladenia rastu cien na trhu, s prihliadnutim na cashflow Emitenta. Predajnd cena sa
samozrejme najvacsou mierou odraza na trzbach a ziskoch z projektu. Uvedeny faktor moze
ovplyvnit celkovy zisk projektu.

d) V pripadne vyrazného znizenia Urokovych sadzieb by dostupnost hypoték mohla byt
potencidlne niZsia. Sucasné hodnoty su zhruba na urovni 3,5 — 4 % p.a. Dopyt po byvani
financovanom prostrednictvom hypoték vska pretrvdva bez ohladu na vySku urokovych
sadzieb. Samozrejme v obdobi vyssSich sadzieb hypoték klesa dopyt po investi¢nych bytoch. V
rdmci eurozony sa aktudlne ocakava mierne znizenie, pripadne stagnacia Urokovych sadzieb.
V pripade trendu zniZovania Urokovych sadzieb by sa mohol zvysit dopyt po nehnutelnostiach,
¢o bude mat aj vplyv na rast ich cien.

e) Maximalna zadlZenost fyzickej osoby dnes nesmie prekrodit 8-ndsobok jej Cistého
ro¢ného prijmu. V pripade, Ze by NBS zmenila tieto sumy napr. na 5-nasobok, dostupnost
hypoték by sa mohol vyrazne znizit. Trh sa vsak prispOsobil tejto legislative a banky poskytuju
na zvySnu sumu potrebnd na nadobudnutie nehnutelnosti pb6zicky za zvyhodnenych
podmienok, ktoré su doplnené hypotékou podla zdkonného ramca. Pripadna legislativna
zmena by teda nemala mat vplyv na dopyt po byvani.

f) Dopyt po kritickych nerastnych surovinach (najma med, litium, nikel, kobalt, grafit a
prvky vzacnych zemin) je dlhodobo tahany elektrifikdciou dopravy, rozvojom obnovitelnych
zdrojov a digitalizaciou. V roku 2023 rastol dopyt po litiu priblizne o 30 %, pricom nikel, kobalt
a grafit rastli tempom 8-10 %. Dodavatelské retazce su vyrazne koncentrované, najma vo faze
spracovania a rafinacie. Vysoka koncentracia zvysSuje citlivost na regulacné zasahy a exportné
obmedzenia, ¢o je trend, ktory sa v rokoch 2024-2025 prehlboval. Exportné a licenéné rezimy
v oblasti grafitu a batériovych materiadlov sa sprisnuju.

g) Eurdpska unia prijala Nariadenie 2024/1252, ktorého cielom je posilnit vsetky fazy
hodnotového retazca, diverzifikovat dovoz, zlepsit monitorovanie rizik a podporit obehovost.

Nariadenie 2024/1252 uklada ciele pre domacu tazbu, spracovanie a recyklaciu strategickych
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surovin a zavddza nastroje pre zrychlené povolovanie strategickych projektov. Regulacné
rdmce a investicie v Eurdpe akceleruju kapacity recyklacie batérii, o ma potencidl znizit
dovoznu zavislost a zmiernit cyklické vykyvy. Prikladom je spustanie a rozSirovanie kapacit
recyklaénych zariadeni v Eurdpskej unii v rokoch 2024-2026, reagujucich na rastlce povinné
ciele zhodnocovania. Na podporu domaceho hodnotového retazca batériovych surovin
Eurdpska unia vyélenila v roku 2025 priblizne 1,8 mld. EUR, pricom dalSie iniciativy prebiehaju
v ramci Eurdpskej batériovej aliancie. Ciefom je zmiernit strategické zavislosti a zvysit
konkurencieschopnost priemyslu.

h) Mozno predpokladat pokracovanie rastu dopytu po kltcovych surovinach v zavislosti
od tempa energetickej transformacie. V takom pripade bude potrebné zrychlit investicie do
tazby, spracovania a recyklacie, aby sa predislo napatiam na trhoch (najma v medi a vybranych
prvkoch pre magnety). Neistoty zahffaju tempo povolovania projektov, kapitdlové naklady a
obchodné politiky.

11.7 Progndzy alebo odhady zisku
Emitent progndézu alebo odhad zisku nevyhotovil.
11.8 Spravne, riadiace a dozorné organy

a) Emitent je eurdpskou akciovou spoloc¢nostou zaloZzenou podla prava Slovenskej
republiky. Vnatorné usporiadanie Emitenta sa preto riadi pravom Slovenskej republiky.

b) Riadiacim orgdanom Emitenta je spravna rada, ktoré ku dnu vyhotovenia tohto
Zakladného prospektu zastupuje Emitenta a riadi podnikanie a vnatorny chod Emitenta a méze
vykondvat vsetky ¢innosti, ktoré nie su na zaklade pravnych predpisov a Zakladatel'skej listiny
Emitenta zverené do pravomoci valného zhromazdenia.

c) Ku dnu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu ma spravna rada troch ¢lenov:

J Tibor Prochazka - predseda spravnej rady, obchodnd adresa: DIFOSIS, SE sidlom
Zamocka 8, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 01,

o Ivan Prochdazka, obchodna adresa: DIFOSIS, SE sidlom Zamocka 8, Bratislava - mestska
¢ast Staré Mesto 811 01,

o Eva Prochazkova, obchodna adresa: DIFOSIS, SE sidlom Zdmocka 8, Bratislava - mestska

Cast Staré Mesto 811 01.
d) Emitent nem3 zriadenu dozornd radu.
11.8.1 Konflikt zdujmov na Urovni riadiacich a dozornych organov
Emitent vyhlasuje, Ze ma trojclennd spravnu radu. Osoby zastupujuce funkcie v tychto

organoch su spojené pribuzenskym vztahom - vid'¢l. 11.8 ,,Spravne, riadiace a dozorné organy”.
Takto by mohlo ddjst ku konfliktu zdujmov najmé z hladiska dosledného plnenia kontrolnych
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funkcii dozornej rady. Toto riziko je a do buducnosti bude minimalizované nastavenim
zmluvnych vztahov medzi spolo¢nostou a osobami plniacimi funkciu jej orgdnov (zmluva o
vykone funkcie). Negativne dopady rozhodnuti orgdnov Emitenta moZno zistit z verne
poskytnutého obrazu o Uctovnictve, ktory je zabezpelovany naslednym auditom ucétovnych
zavierok Emitenta. Na rizikd konfliktu zaujmov je explicitne upozorriované v kapitole 2 ,Rizikové
faktory*“.

11.8.2 Postupy dozornej rady

a) Emitent nema zriadenu dozornu radu, ktora dohliada na vykon a ¢innost Emitenta. V
mene Emitenta kona predseda sprdavnej rady samostatne a clenovia spravnej rady vidy
spolo¢ne s predsedom spravnej rady. Spravna rada poverila konanim v mene spolo¢nosti
jedného vykonného riaditela - pana Tibora Prochazku.

b) Emitent vyhlasuje, Ze sa v sucasnej dobe riadi a dodrziava vSetky poZiadavky na spravu
a riadenie spolocnosti, ktoré stanovuju vSeobecne zdvazné pravne predpisy Slovenskej
republiky. Emitent nad rdmec pravnych predpisov nedodrziava Ziadny kdédex riadenia
spolocnosti (Corporate Governance). Vybor pre audit Emitent nema zriadeny.

11.9 Hlavny akcionar

Jedinym akcionarom drZiacim 100 % akcii a hlasovacich prav na valnom zhromazdeni Emitenta
a ovladajucou osobou Emitenta je pan Tibor Prochazka, bytom Budatinska 3230/16, Bratislava
- mestska Cast Petrzalka 851 06.

Emitent neprijal Ziadne opatrenia proti zneuzitiu kontroly zo strany jediného akcionara. Ku dru
vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nie si Emitentovi zname Ziadne informacie o
dojednaniach, ktoré mozu mat za nasledok zmenu kontroly nad Emitentom. Jediny akcionar
Emitenta neovldda Ziadne dalSie spoloc¢nosti.

11.10 Finanéné Udaje o aktivach a zavazkoch, financne;j situacii a zisku a o stratach Emitenta
11.10.1 Historické finan¢né udaje

a) Emitent, subjekt zaloZeny 22/1/2022, spracoval ucétovnu zavierku za obdobie od
1/1/2023 do 31/12/2023, priebeznt uctovnu zavierku za obdobie od 1/1/2024 do 30/6/2024,
uétovnu zavierku za obdobie od 1/1/2024 do 31/12/2024 a priebeZnu Uctovnu zavierku za

obdobie od 1/1/2025 do 30/6/2025 vyhotovené v sulade s Slovenskymi G¢tovnymi predpismi.

b) U¢tovné zavierky Emitenta si/budu v dalich obdobiach po ich spracovani k dispozicii
vSetkym zaujemcom v beznej pracovnej dobe od 9:00 v sidle Emitenta.

11.10.2 Uétovna zavierka
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a) Auditovana Uctovna zavierka za obdobie od 1/1/2023 do 31/12/2023 je uvedena
odkazom na konci tohto Zakladného prospektu;

b) Auditovana uctovna zavierka za obdobie od 1/1/2024 do 31/12/2024 je uvedena
odkazom na konci tohto Zakladného prospektu.

c) Prvym Ucétovnym obdobim Emitenta je obdobie od 22/1/2022 do 31/12/2022.

11.10.3 Overenie uctovnej zavierky

a) Emitent vyhlasuje, 7e Udaje podla Ucétovnej zéavierky obdobie od 1/1/2023 do
31/12/2023, ktora je obsiahnuté v kapitole 14 tohto Zakladného prospektu boli overené
auditorom uvedenym v kapitole 8 tohto Zakladného prospektu s vyrokom , bez vyhrad”.

b) Emitent vyhlasuje, Ze Udaje podla Ucétovnej zavierky obdobie od 1/1/2024 do
31/12/2024, ktora je obsiahnuté v kapitole 14 tohto Zakladného prospektu boli overené
auditorom uvedenym v kapitole 8 tohto Zakladného prospektu s vyrokom , bez vyhrad”.
11.10.4 Priebezné a iné finan¢né udaje

a) Emitent vyhotovil pribeznu Gctovnu zavierku za obdobie od 1/1/2024 do 30/6/2024.

b) Emitent vyhotovil priebeZznd uctovnu zavierku za obdobie od 1/1/2025 do 30/6/2025.

c) Kompletné priebezné Uétovné zavierky Emitenta su uvedené odkazom v kapitole 14 na
konci Zakladného prospektu.

11.10.5 Sudne a rozhodcovské konanie

Emitent vyhlasuje, Ze od svojho vzniku nebol Ucéastnikom spravneho, sudneho ani
rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat alebo malo vplyv na jeho finanénu situaciu alebo
ziskovost a nie je si vedomy, Ze by takéto konanie prebiehalo alebo Emitentovi hrozilo.

11.10.6 Vyznamna zmena obchodnej alebo financénej situacie Emitenta

a) Emitent vyhlasuje, Ze od datumu vyhotovenia poslednej auditovanej Uctovnej zavierky
nedoslo k Ziadnej vyznamnej zmene finanénej situacie Emitenta.

11.11 Doplnujuce udaje
11.11.1 Zakladny kapital

a) Zakladny kapital Emitenta je 120.000,- EUR a je rozvrhnuty na 40 kusov akcii na meno v
listinnej podobe. Zakladny kapital bol v pInej vyske splateny.
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11.11.2 Stanovy

Emitent je registrovany v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill pod I1CO 54 304
695. Cielom a ucelom Emitenta je v sulade s jeho stanovami dosahovanie zisku
prostrednictvom Cinnosti podfa ¢l. 11.4.1.

11.12 Vyznamné zmluvy

Ku dfiu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nema Emitent okrem zmllv uzavretych v
ramci bezného podnikania uzavreté také zmluvy, ktoré by mohli viest k vzniku zavazkov alebo
ktoré by boli podstatné pre schopnost Emitenta plnit zavazky k drzitefom cennych papierov na
zdklade emitovanych cennych papierov.

11.13 Udaje tretich stran a vyhlasenia znalcov a vyhlasenia o akomkolvek zdujme

Do tohto Zakladného prospektu nie je zaradené vyhlasenie ani sprava osoby, ktord kona ako
znalec, s vynimkou spravy auditora. Auditor bol za spracovanie svojej spravy k uctovnej
zavierke za obdobie od 1/1/2023 do 31/12/2023 a za spracovanie svojej spravy k uctovnej
zévierke za obdobie od 1/1/2024 do 31/12/2024 Emitentom odmeneny. Sprava Auditora k
uctovnym zdvierkam bola spracovand na zdklade Ziadosti Emitenta a finan¢né udaje z tejto
uctovnej zavierky boli zaradené do Zakladného prospektu so sihlasom Auditora. Auditor je
nezavislou osobou na Emitentovi, nebol vlastnikom cennych papierov vydanych Emitentom ci
prepojenych os6b, ani nemal nikdy Ziadne prava suvisiace s cennymi papiermi Emitenta i
prepojenych os6b. Auditor nebol zamestnany Emitentom ani nema narok na akukolvek formu
odskodnenia zo strany Emitenta, ani nie je ¢lenom akéhokolvek organu Emitenta alebo
prepojenych os6b.

11.14 Zverejnené dokumenty

a) Po dobu platnosti tohto Zakladného prospektu su Predchdadzajuci zakladny prospekt,
jeho dodatky, kone¢né podmienky vyhotovené na zaklade Predchadzajuceho zakladného
prospektu, Zakladny prospekt a jeho pripadné dodatky a Uctovné zavierky Emitenta k dispozicii
v elektronickej podobe na internetovej stranke www.difosis.com sekcii ,DOKUMENTY" a na
adrese Zamocka 8, Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 01 v pracovné dni medzi 9:00 a
16:00. Zakladatelska listina a Stanovy Emitenta su po rovnaku dobu k dispozicii na
nahliadnutie tamtiez.

b) Informacie na webovom sidle Emitenta netvoria si¢ast Prospektu s vynimkou pripadu,
ked su uvedené informacie do Prospektu zaclenené odkazom. Informacie na tychto webovych
sidlach neboli skontrolované ani schvalené NBS.
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12 Zdanenie

Najma danové pravne predpisy ¢lenského $tatu investora a danové pravne predpisy krajiny
sidla Emitenta m6Zu mat vplyv na prijem plynuci z cennych papierov. Text tohto ¢lanku je iba
zhrnutim urcitych danovych savislosti tykajlucich sa nadobuddania, vlastnictva a dispozicii s
Dlhopismi a neusiluje sa o to byt komplexnym sihrnom vsetkych dariovo relevantnych
suvislosti, ktoré mézu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia o kipe Dlhopisov. Zaroven, text
tohto ¢lanku vychddza z predpokladu, Ze vsetky dotknuté jurisdikcie budu Dlhopisom
prisudzovat také danové implikacie, aké su priznacné pre dlhopisy, ktoré nemaju podobu DLT
finanéného nastroja. Odporucame preto konzultovat individualnu dariovu poziciu vidy v sulade
s aktualnymi dafiovymi trendami a vykladmi v prislusnej jurisdikcie.

Toto zhrnutie vychddza z pravnych predpisov Gcinnych k datumu tohto Zakladného prospektu
a moze podliehat naslednej zmene (aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Budicim
nadobudatelom Dlhopisov Emitent, okrem vysSie uvedeného, odporuca, aby sa poradili so
svojimi pravnymi a dafovymi poradcami o danovych désledkoch kupy, predaja a drZania
Dlhopisov a prijimani platieb Urokov z Dlhopisov podla danovych a devizovych predpisov
platnych v Slovenskej republike a v krajinach, v ktorych su rezidentmi, ako aj v krajinach, v
ktorych Urokové vynosy z drZania a predaja DIhopisov mozu byt zdanené. Dariovy rezim sa riadi
vnutrostatnymi zakonmi a zavdaznymi medzindrodnymi zmluvami platnymi v Slovenskej
republike.

12.1 Slovenska republika

Text tohto ¢lanku je iba zhrnutim uréitych danfovych a odvodovych suvislosti slovenskych
pravnych predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie
je vycerpavajucim suhrnom vsetkych danovo relevantnych suvislosti, ktoré moéiu byt
vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kdpe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje dariové
a odvodové suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného Statu ako Slovenskej republiky.
Toto zhrnutie vychddza z pravnych predpisov Uc¢innych ku driu, ku ktorému je tento Prospekt
vyhotoveny a méze podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi Gcinkami.
Investorom, ktory maju zaujem o kupu Dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so svojimi
pravnymi a danovymi poradcami o dafiovych, odvodovych a devizovo-pravnych dosledkoch
kdpy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb Urokov z Dlhopisov podla darfiovych a
devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a zdravotného poistenia platnych v
Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z
drzby a predaja Dlhopisov mézZu byt zdanené.

V zmysle Zakona o dani z prijmov su vo vSeobecnosti prijmy pravnickych oséb zdanované
sadzbou 24 % alebo 21 % a prijmy fyzickych os6b sadzbou 19 %.

Dan z prijmu z vynosov (Urokovy prijem)

Podla prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:
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a) urokové vynosy z Dlhopisov plynuce danovému nerezidentovi nepodliehaju dani z
prijmu v Slovenskej republike;

b) urokové vynosy z Dlhopisov plynice danovému rezidentovi nepodliehaju dani
vyberanej zrazkou, ale budu sucastou zdkladu dane z prijmov, a to s vynimkou dafiovnikov,
ktori su fyzickymi osobami a danovnikov nezaloZenych alebo nezriadenych na podnikanie,
Fondu ndrodného majetku Slovenskej republiky a Narodnej banky Slovenska; a

c) urokové vynosy z Dlhopisov plynuce slovenskému dafiovému rezidentovi, ktorym je
fyzickd osoba alebo daniovnik nezaloZzeny alebo nezriadeny na podnikanie, Fond narodného
majetku Slovenskej republiky alebo Narodnd banka Slovenska, podliehaju dani vyberanej
zrdzkou vo vyske 19 %.

Podla platného znenia Zakona o dani z prijmov je za vykonanie zrazky zodpovedny ako platitel
dane emitent alebo obchodnik s cennymi papiermi, ktory drzi dlhopisy pre klienta. Emitent
neposkytne Vlastnik dlhopisov Ziadnu kompenzaciu alebo navysenie v suvislosti s vykonanim
akejkolvek zrazky dane.

KedZe zdkonna uUprava dani z prijmu sa mdZe pocas Zivotnosti Dlhopisov zmenit, vynos z
Dlhopisov bude zdarfiovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vypldcania.

Dan z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym darfiovym
rezidentom alebo stdlou prevadzkariou danového nerezidenta, sa zahfiiaju do vSeobecného
zakladu dane podliehajucemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob.
Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom
zdafiovacom obdobi nie su vo vSeobecnosti dafovo uznatelné s vynimkou Specifickych
pripadov stanovenych zadkonom (napr. strata z predaja Dlhopisu je danovo uznatelnd ak
neprevySuje vynos z Dlhopisu zahrnuty do zdkladu dane do doby jeho predaja alebo
splatnosti).

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktord je slovenskym danovym
rezidentom alebo stdlou prevadzkariou dafiového nerezidenta, sa vSeobecne zahfnaju do
beiného zakladu dane z prijmov fyzickych oséb. Pripadné straty z predaja Dlhopisov nie je
mozné vo vieobecnosti povazovat za dariovo oslobodené.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym dafovym nerezidentom, ktoré plynu od
slovenského danového rezidenta alebo stdlej prevadzkarne slovenského dariového
nerezidenta, su vSeobecne predmetom zdanenia prislushou sadzbou dane z prijmov, ak
nestanovi prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou
inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov
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V désledku zrazkovej dane podla zdkona ¢. 463/2013 Z. z., ktory novelizuje Zakon o dani z
prijmu, vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne
zdravotne poistené, by nemali podliehat odvodom zo zdravotného poistenia. Ale vzhladom na
opakované nedavne zmeny rezimu zrazkovej dane a zatazenia vynosov z DIhopisov odvodmi je
nevyhnutné, aby kazdy Vlastnik dlhopisov sam zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podla
prislusnej legislativy vratane prislusnych prechodnych ustanoveni.

12.1.1 Devizova reguldcia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej
regulacie. Cudzozemski Vlastnici Dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakupit
penazné prostriedky v cudzej mene za slovenskd menu (euro) bez devizovych obmedzeni a
transferovat tak cCiastky zaplatené Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej
mene.

12.2 Luxembursko
Zdanovanie urokovych prijmov a z predaje Dlhopisov

a) Urokové prijmy plyntce z Dlhopisov pravnickym osobdm sa zdafiuju sadzbou dane vo
vyske 31 %. Dan sa vycisli v ramci danového priznania k dani z prijmu.

b) Rozdiel medzi predajnou cenou a obstaravacou cenou Dlhopisov podlieha zdaneniu ako
kapitalové vynosy. Fyzické osoby zahfnaju tieto vynosy do ro¢ného darfiového priznania a
zdanuju sadzbou 0 %.

c) Kompletnu dariovu problematiku je nutné konzultovat s danovymi poradcami.
13 Vymahanie sukromnopravnych narokov voci Emitentovi

a) Text tohto ¢lanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prdva tykajucich sa
vymahania sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie
nepopisuje vymahanie narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto
zhrnutie vychadza z pravnych predpisov uUcinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt
vyhotoveny a modze podliehat naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami).
Informacie uvedené v tomto ¢lanku su predlozené len ako vSeobecné informacie pre
charakteristiku pravnej situacie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa nemali
spoliehat na informacie tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravnymi
poradcami otazky vymahania sikromnopravnych zdvazkov voci Emitentovi.

b) Pre ucely vymahania akychkolvek sukromnoprdvnych narokov voci Emitentovi
suvisiacich so zakupenim alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej
republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta voci Vlastnikom Dlhopisov sa riadia slovenskym
pravom. V dosledku toho je len obmedzena moznost domahat sa prav voci Emitentovi v konani
pred zahrani¢nymi sudmi alebo podla zahrani¢ného prava.
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c) V Slovenskej republike je priamo aplikovatelné Nariadenie Brusel | (recast). Na zaklade
Nariadenia Brusel | (recast) su s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne
rozhodnutia vydané stidnymi organmi v ¢lenskych $tatoch EU, v obgianskych a obchodnych
veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané sddnymi
orgdnmi v Slovenskej republike v obcianskych a obchodnych veciach su vykonatelné v
¢lenskych $tatoch EU.

d) V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylicena
aplikacia Nariadenia Brusel | (recast), ale Slovenskd republika uzavrela s uréitym Statom
medzinarodnu zmluvu o uznavani a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon
sudnych rozhodnuti takéhoto $tatu v sulade s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri
neexistencii takejto zmluvy mézu byt rozhodnutia cudzich sidov uznané a vykonané v
Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zdkone ¢. 97/1963 Zb. o medzindrodnom
prave sukromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov. Podla tohto zakona nemozno
rozhodnutia justiénych organov cudzich Statov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1
uvedeného zdkona o medzinarodnom prdve sikromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie
notarske listiny (spolo¢ne dalej len ,,cudzie rozhodnutia“) uznat a vykonat, ak

(i) rozhodnutd vec spada do vyluénej pravomoci orgdnov Slovenskej republiky alebo orgadn
cudzieho statu by nemal pradvomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na postdenie jeho
pravomoci pouZili ustanovenia slovenského prava, alebo

(ii) nie su pravoplatné alebo vykonatelné v state, v ktorom boli vydané, alebo

(iii) nie st rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) Uc¢astnikovi konania, voci ktorému sa ma
rozhodnutie uznat, bola postupom cudzieho organu odrata moznost konat pred tymto
orgdnom, najma ak mu nebolo riadne doruéené predvolanie alebo navrh na zacatie
konania; splnenie tejto podmienky sud neskima, ak sa tomuto uUcastnikovi cudzie
rozhodnutie riadne dorucilo a Ucéastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento Uéastnik
vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky netrva, alebo

(v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie rozhodnutie v
tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo splfia podmienky neuznanie, alebo

(vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.
13.1 Jazyk
Tento Prospekt je vyhotoveny a bude schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Prospekt moze byt

prelozeny do anglického jazyka alebo inych jazykov. V pripade akychkolvek rozporov medzi
réznymi jazykovymi verziami Prospektu bude rozhodujuca slovenska jazykova verzia.
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14 Udaje za¢lenené odkazom

Nasledujuce Udaje su do tohto Zakladného prospektu zaélenené formou odkazu:

Dokument Odkaz Str.

Auditovana uctovna
zavierka k 31/12/2023
vypracovana v sulade | https://www.difosis.com/wp- Cely
so slovenskymi content/uploads/2024/09/DIFOSIS- doIZument
uctovnymi predpismi, |SE spravaauditora 31.12.2023.pdf
vratane spravy
auditora.
Priebeznd uUctovna

,I i zha uctov ) https://www.difosis.com/wp- ,
zavierka za obdobie od Cely

content/uploads/2024/09/DIFOSIS-UZ-a-
1/1/2024 do dokument
Cashflow-30062024.pdf

30/6/2024.
Auditovana uctovna
zavierka k 31/12/2024
vypracovana v sulade | https://www.difosis.com/wp- Cely
so slovenskymi content/uploads/2025/10/1DIFOSIS-Sprava- y

. . N . dokument
uctovnymi predpismi, |auditora-UZ-31.12.2024 sk.pdf
vratane spravy
auditora.
Priebezna uctovna

o ? ) https://www.difosis.com/wp- .,
zavierka za obdobie od | o /uploads/2025/10/1DIFOSIS-SE-UZ- | S
1/1/2025 do b dokument

priebezna-k-30.6.2025 sk.pdf

30/6/2025.
Predchadzajuci zakladny prospekt: Str. 34 az 37
o https://www.difosis.com/wp- Predchadzajuceho
Predchadzajuci i )
i i . . |content/uploads/2024/12/DIFOSIS- zakladného
zakladny prospekt, ¢ast
SE _FINAL PROSPEKT-2024-SK.pdf prospektu

6 ,Formuldr konecnych
podmienok” v zneni
Dodatku €. 1

k Predchadzajucemu
zakladnému prospektu

Dodatok ¢. 1 k Predchadzajucemu zakladnému
prospektu:
https://www.difosis.com/wp-

content/uploads/2025/11/DIFOSIS-

SE Dodatok-k-ZP 06112025.pdf

Str. 5 az 6 Dodatku
¢.1k
Predchadzajucemu
zakladnému
prospektu
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https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2024/09/DIFOSIS-SE_spravaauditora_31.12.2023.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2024/09/DIFOSIS-SE_spravaauditora_31.12.2023.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2024/09/DIFOSIS-SE_spravaauditora_31.12.2023.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2024/09/DIFOSIS-UZ-a-Cashflow-30062024.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2024/09/DIFOSIS-UZ-a-Cashflow-30062024.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2024/09/DIFOSIS-UZ-a-Cashflow-30062024.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2025/10/1DIFOSIS-Sprava-auditora-UZ-31.12.2024_sk.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2025/10/1DIFOSIS-Sprava-auditora-UZ-31.12.2024_sk.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2025/10/1DIFOSIS-Sprava-auditora-UZ-31.12.2024_sk.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2025/10/1DIFOSIS-SE-UZ-priebezna-k-30.6.2025_sk.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2025/10/1DIFOSIS-SE-UZ-priebezna-k-30.6.2025_sk.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2025/10/1DIFOSIS-SE-UZ-priebezna-k-30.6.2025_sk.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2024/12/DIFOSIS-SE_FINAL_PROSPEKT-2024-SK.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2024/12/DIFOSIS-SE_FINAL_PROSPEKT-2024-SK.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2024/12/DIFOSIS-SE_FINAL_PROSPEKT-2024-SK.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2025/11/DIFOSIS-SE_Dodatok-k-ZP_06112025.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2025/11/DIFOSIS-SE_Dodatok-k-ZP_06112025.pdf
https://www.difosis.com/wp-content/uploads/2025/11/DIFOSIS-SE_Dodatok-k-ZP_06112025.pdf

