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TOMES & PARTNERS Ltd.

Tento dokument vypracovany Emitentem predstavuje Zdkladni prospekt ("Prospekt"”) a byl
vypracovdn v souladu s ¢ldnky 6 a 8 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne
14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt zverejnén pri verejné nabidce nebo prijeti cennych papirt k
obchodovdni na regulovaném trhu a o zruseni smérnice 2003/71/ES ("Nafizeni o prospektu"), podle
nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery mad
byt zverejnén pri verejné nabidce cennych papir(i nebo jejich prijeti k obchodovdni na regulovaném
trhu. brezna 2019, kterym se doplfiuje narizeni o prospektu, pokud jde o regulacni technické normy
tykajici se klicovych financnich informaci v souhrnu prospektu, zverejfiovdni a klasifikace prospektu,
inzerattl cennych papirt, dodatki k prospektu a oznamovaciho portdlu, a kterym se zrusuje narizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 979/2019. 382/2014 a narizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) 2016/301 a podle priloh 6, 7, 14, 15 narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze
dne 14. bfezna 2019, kterym se doplfiuje narizeni o prospektu, pokud jde o formdt, obsah, prezkum a
schvalovadni prospektu, ktery ma byt zverejnén pri verejné nabidce cennych papir( nebo jejich prijeti k
obchodovdni na regulovaném trhu, a kterym se zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ("narizeni v
pfenesené pravomoci o prospektu").

Tento prospekt byl schvdlen rozhodnutim Ndrodni banky Slovenska ¢.: 100-000-794- 841 k ¢.: NBS1-
000-103-049 ze dne 13. 11. 2024, které nabylo pravni moci dne 28. 11. 2024 ajeplatné do 28. 11.
2025.

Tento Prospekt obsahuje nékteré informace, které jsou uvedeny v hranatych zdvorkdch, obsahuji
symbol "e" nebo obsahuji pouze obecny popis (nebo obecné zdsady (i jejich alternativy). Symbol
lomitka ("/") pak oddéluje varianty téchto informaci pred a za lomitkem. Vybér variant bude uveden v
zdvérecnych podminkdch. Pokud je v hranatych zdvorkdch uveden symbol "e", budou chybéjici udaje
v Konecnych podminkdch doplnény. Emisni podminky Dluhopisi stanovi Emitent pro kaZzdou Emisi v
Konecnych podminkdch (jak jsou definovdny niZe), které budou vypracovdny a uverejnény ve formé
uvedené v ¢ldnku 6. "Formuldr Konecnych podminek" Zdkladniho prospektu.
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Slovnicek pojmt
Pro ucely tohoto Zakladniho prospektu maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam: "Administrator"

znamena Emitenta;

"Auditor" znamena spoleénost Crowe Advartis Assurance s.r.o., KaradZi¢ova 16, 821 08 Bratislava, IC:
46400567,
DIC: 2023359800, licence UDVA ¢&. 370;

"Osoba blizka" znamend (a) jakoukoli fyzickou osobu, kterd je akcionafem Emitenta nebo ¢lenem
statutarniho organu Emitenta, (b) jakoukoli osobu blizkou (ve smyslu Obc¢anského zakoniku) téchto
fyzickych osob a (c) jakoukoli pravnickou osobu ovlddanou fyzickou osobou nebo spole¢né ovladanou
vice nez jednou z fyzickych osob uvedenych v pismenech (a) nebo (b).

"Centralnim depozitafem cennych papird" se rozumi spole¢nost Centralni depozitat cennych papird
Slovenské republiky, a.s., se sidlem ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika,
zapsana v obchodnim rejsttiku Okresniho soudu Bratislava |, odd: Sa, vlozka ¢.: 493/B;

"Datum emise" znamena prvni datum, kdy mohou byt Dluhopisy pfislusné emise vydany prvnimu
kupujicimu;

"Dnem konecné splatnosti" se rozumi den splatnosti v souladu s ¢lankem XI. Kone¢né podminky;

"Dnem (dny) vyplaty vynosd" se rozumi data, kdy budou vynosy vyplaceny v souladu s ¢lankem 5.
XI. Zavérecné podminky;

"Datum predcasné splatnosti" znamend datum, kdy se Dluhopisy stanou splatnymi pred jejich
splatnosti;

ill

"Datum splaceni" znamena datum, kdy je vyplacen Urokovy vynos a je splacena jmenovita hodnota
Dluhopist nebo jejich pomérna ¢ast;

"Dluhopisovy program" znamena celkovy objem vydanych
Dluhopis; "Emisni kurz" znamena 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu; "OCP" znamend obchodnika s cennymi papiry s
radnou licenci NBS;

"Opravnéna osoba" znamend osoby, které jsou uvedeny v seznamu vlastnik{ Dluhopist nebo jsou
zapsany v Centrdlnim depozitafi jako vlastnici Dluhopis(;

"Pfedcasnou splatnosti" se rozumi den, kdy se Dluhopisy stanou okamZité splatnymi a vyporadatelnymi.
v souladu s ustanovenimi ¢lanku XIV, ¢lanku XILIII hlavni ¢asti emisnich podminek a ¢lanku XIV.I
hlavni ¢asti emisnich podminek;

"Pracovnim dnem" se rozumi jakykoli kalendarni den (s vyjimkou sobot a nedéli), kdy jsou banky ve
Slovenské republice bézné otevieny pro verejnost;
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"Posledni vynosové obdobi dluhopist" konci v Den konecné splatnosti dluhopis(;

"Prvni Vynosové obdobi Dluhopisu" zacind Datem emise a kazdé nasledujici Vynosové obdobi pak
dnem (véetné tohoto dne) bezprostfedné nasledujicim po skonceni predchoziho Vynosového obdobi;
"Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty" znamena 10 dni pfede Dnem predcasné splatnosti
dluhopisi nebo Dnem konecné splatnosti dluhopis(;

"Rozhodny den" znamend 10 dni pfede dnem vyplaty;

"Urokovy vynos" znamend Urokovou sazbu Dluhopist uvedenou v Koneénych podminkach;

"Vlastnik dluhopisd" znamena vlastnika DluhopisU;

"Vynosové obdobi" za¢ind Datem emise a konci dnem konecné splatnosti DluhopisU;

"Zakon o cennych papirech" znamend zékon ¢. 566/2001 Sb. o cennych papirech a investi¢nich
sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpisu;

"Zakon o dluhopisech" znamena zakon ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi;

"Zakonem €. 7/2005 Sb." se rozumi zakon o konkurzu a restrukturalizaci a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonU, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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1. Obecny popis nabidkového programu

Emitent je opravnén vydavat jednotlivé Emise dluhopist v rdmci Dluhopisového programu priibézné,
pricemz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v rdmci Dluhopisového
programu nesmi v Zzadném okamZiku presahnout 200.000.000,00 EUR (slovy: dvé sté milionl eur).
Doba trvani Dluhopisového programu, po kterou mlze Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopist v
ramci Dluhopisového programu, je 5 (pét) let. Dluhopisovy program byl schvédlen statutarnim
organem Emitenta dne 1. 7. 2022.

Emitent je opravnén Dluhopisy predcasné splatit za podminek uvedenych v ¢lanku XILIII. hlavni ¢asti
Emisnich podminek. Stejné tak jsou Vlastnici dluhopisl opravnéni pozadat o predcasné splaceni
Dluhopist z dlGvodu prodleni Emitenta, a to za podminek uvedenych v ¢lanku XIV.I. hlavni ¢asti
Emisnich podminek.

Pro kazdou emisi Dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent kone¢né podminky. V
prislusnych Koneénych podminkach bude uvedena zejména jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist
tvoricich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpUsob jejich vydani, urokovy vynos Dluhopistd dané
Emise, data vyplaty urokovych vynost z Dluhopisti a datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi
specifické podminky Dluhopis(i dané Emise.

Urokovy vynos z Dluhopisi bude pevny. Dluhopisy proto budou troceny pevnou trokovou sazbou
uvedenou v Konecnych podminkach.

Celd jmenovita hodnota Dluhopistl bude splacena jednordzové k Datu konecné splatnosti dluhopisa,
pfipadné k Datu predcasné splatnosti dluhopisd.

Dluhopisy budou vydany jako nezajisténé a nepodrizené.
Prevoditelnost Dluhopisli neni omezena.

Dluhopisy budou vyddany jako listinné nebo zaknihované cenné papiry. Listinné cenné papiry budou mit
formu na jméno. Zaknihované cenné papiry budou na jméno nebo na doruditele.

Jednotlivé emise dluhopist vydané v ramci dluhopisového programu budou vefejné nabizeny k Upisu
ve Slovenské republice nebo v jinych zemich EU.

Emitent pravdépodobné pozada NBS o notifikaci schvaleni tohoto Zakladniho prospektu pro ostatni
zemé EU.

Emitent bude Dluhopisy nabizet také investorim v zahranic¢i za podminek, za kterych bude takové
nabizeni a umistovani povoleno pfislusnymi predpisy platnymi v jednotlivych zemich, ve kterych
budou Dluhopisy nabizeny, tj. za podminek, za kterych mohou byt Dluhopisy v téchto zemich
nabizeny bez nutnosti vyhotoveni a schvaleni prospektu.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické a fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém ve Slovenské republice
ivzahranici. Kategorie potencialnich investort, kterym budou cenné papiry urceny
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nabizené cenné papiry mohou zahrnovat jak kvalifikované, tak nekvalifikované, zejména drobné
investory.

Minimadlni ¢astka, za kterou bude jednotlivy upisovatel oprdvnén upsat a koupit Dluhopisy, bude
odpovidat jmenovité hodnoté jednoho Dluhopisu. Maximalni castka, za kterou bude jednotlivy
upisovatel opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude omezena odhadovanou celkovou jmenovitou
hodnotou pfrislusné Emise dluhopis.

Listinné Dluhopisy budou upisovatellim zaslany do 15 pracovnich dnli ode dne platného a ucinného
Upisu Dluhopisl, a to prostrfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb nebo, pokud o to investor
pozada, osobné v sidle Emitenta.

V pripadé uzavieni smlouvy o Upisu na dalku je Emitent opravnén snizit objednavky na Upis Dluhopis(
podle svého uvaZeni. Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisli pfidélena jednotlivym upisovatellim
bude uvedena v Potvrzeni. Pokud upisovatel jiz uhradil ve prospéch bankovniho uctu jmenovitou
hodnotu vSech Dluhopisi plvodné pozadovanych v objednadvce, bude pfipadny preplatek
upisovatelem odblokovan a Emitent na pokyn upisovatele zasle upisovateli preplatek bez zbytecného
odkladu zpét na ucet, ze kterého byly penéini prostredky zaslany. Obchodovani s Dluhopisy nesmi
byt zahajeno pred timto potvrzenim.

Podrobné podminky kazdé emise vydané podle tohoto Zakladniho prospektu, véetné Ihity pro
splaceni Dluhopist, budou uvedeny v Koneénych podminkach.

VytéZzek Emise bude pouZit na financovani podnikatelskych aktivit Emitenta. V pfipadé, Ze se
Emitentovi nepodafi z Upisu Dluhopist ziskat dostateCny kapitdl pro financovani svych
podnikatelskych aktivit, zajisti Emitent refinancovdni bankovnim Uvérem nebo pfistoupi k
pred¢asnému splaceni emise Dluhopisu.

Emitent prohlasuje, Ze penéini prostiredky ziskané z emise DIuhopist nebudou sdruzovany za ucelem
investovani, pokud by navratnost investice nebo zisk investora mél byt byt jen ¢astecné zavisly na
hodnoté nebo vynosu nemovitosti, do které jsou penézni prostredky investovany.

Emitentovi ani Dluhopisiim nebylo Zadnou ratingovou agenturou pfidéleno hodnoceni finanéni
zpUsobilosti (rating) a ani se neodekava, Zze by Emitentovi nebo Dluhopisim bylo pfidéleno hodnoceni
finanéni zpUsobilosti (rating).
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2. Rizikové faktory

a) Kazdy zdjemce o koupi Dluhopist by si mél precist tento Zakladni prospekt jako celek. Informace,
které Emitent v této Casti poskytuje k posouzeni potencidlnim zajemclm o koupi Dluhopist, jakoZ i
ostatni informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu, by mél kazdy potencidlni zdjemce o koupi
Dluhopist pfed rozhodnutim o investici do Dluhopist peclivé posoudit. Nakup a drzeni Dluhopis( s
sebou nese fadu rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povaZuje za podstatna, jsou uvedena dale v této
kapitole.

b) S nabytim a vlastnictvim Dluhopisl je spojena rada rizik, kterd jsou popsana v této kapitole 2.
Potencialni nabyvatelé DluhopisG by si vSak méli byt védomi, Ze nize uvedeny popis rizikovych faktoru
nenahrazuje odbornou analyzu téchto rizik ani jejich vyhodnoceni ve vztahu k individudlnim
okolnostem nabyvatele. Ustanoveni tohoto Zakladniho prospektu rovnéZ neomezuji prdva a
povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisli a nepredstavuji investi¢ni doporuceni.

c) Jakékoli rozhodnuti potencialnich kupujicich o Gpisu a/nebo koupi Dluhopist by mélo byt zaloZzeno
na informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a konecnych emisnich podminkach a
pfipadnych dodatcich k tomuto Zakladnimu prospektu, na podminkach nabidky Dluhopisi a
zejména na vlastni analyze vyhodnosti a rizik investice do Dluhopisd. Emitent doporucuje vsem
potencidlnim nabyvateldm Dluhopisli, aby svou investici do Dluhopisti pred jejim uskutecnénim
projednali se svymi finan¢nimi, dafiovymi a/nebo jinymi odbornymi poradci.

2.1.2 Rizika spojena s trhem nemovitosti (vysoké riziko)

Vzhledem k tomu, Ze Emitent hodld investovat do nemovitosti a nemovitostnich projektd (v
horizontu splatnosti DluhopisG do nemovitostnich projektd ve Slovenské republice), je cinnost
Emitenta spojena s riziky negativnich vykyvl vynos( z téchto nemovitosti, coZz by mohlo mit v
dlsledku cinnosti Emitenta dopad na schopnost Emitenta dostdt svym zdvazkim z vydanych
Dluhopist. Mezi tato rizika patti zejména:

a) Riziko nizké likvidity u nemovitosti spocivd v tom, Ze na rozdil od financnich aktiv je prodej
nemovitosti sloZitéjsi a dlouhodobéjsi zalezitosti, coZ mlzZe negativné ovlivnit vynosnost investice do
nemovitosti.

b) Riziko poskozeni nemovitého majetku a nutnosti ndhlych oprav znamen3, Ze v ptipadé, kdy dojde
k vyznamnému poskozeni nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta v duasledku Zivelné ¢i jiné
nepredvidatelné udalosti nebo vznikne potifeba nahlych oprav, neni vylouceno, Ze jejich trzni
hodnota mize vyrazné klesnout, coZz by omezilo moznost prodeje téchto nemovitosti s oéekavanym
vynosem a zhorsilo tak ekonomickou situaci Emitenta.

c) Riziko neuspéchu projektu znamen3, Ze Emitent planuje vstupovat do rliznych smluvnich vztahd,
partnerstvi, projektll bez zaloZeni spolecnosti a se zaloZzenim spole¢ného podniku. V souvislosti s
témito slozitymi vztahy maze dojit k nasledujicim situacim
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Ze se partnefi v projektu nedohodnou, coz by rovnéz mohlo vést k nelspéchu dané ¢innosti a ohrozit tak
hospodarskou situaci Emitenta.

d) Riziko Spatného vybéru nemovitosti spociva v tom, Ze jednou z hlavnich ¢innosti Emitenta bude
obchodovdani s nemovitostmi, jejich dalsi zhodnocovani ¢i vystavba a Emitent hodla vyhledavat
vhodné nemovitosti a projekty ke koupi, pripadné rekonstrukci a jejich ndslednému prodeji Ci
pronajmu. Emitent je zavisly na celkovém vyvoji trhu s nemovitostmi ve Slovenské republice, ktery je
ovlivnén zejména vyvojem hypotecniho trhu (tj. trokovymi sazbami, ochotou bank poskytovat Gvéry,
pozadavky Zadatelll o hypotecni ¢i jiny obdobny uvér), celkovym stavem ekonomiky ve Slovenské
republice, vyvojem zaméstnanosti. Tyto skutecnosti by mohly negativné ovlivnit celkovou financni
situaci Emitenta. V pfipadé nizkého zajmu tak mlzZe byt Emitent nucen sniZit poZzadovanou vysi
najemného nebo prodejni cenu nemovitosti. Dlouhodobd neobsazenost nemovitosti, nedosazeni
planované prodejni ceny predmétné nemovitosti miZe mit vliv na ziskovost developerského projektu
v dlouhodobém horizontu, coz mliZze negativné ovlivnit ekonomickou situaci Emitenta.

Jednim z uvaZzovanych investi¢nich zamért Emitenta je nakup pozemk( vhodnych k zastavbé. S touto
uvazovanou aktivitou jsou spojena predevsim nasledujici rizika:

e) Riziko spojené s developmentem nemovitosti spociva v tom, Ze development nemovitosti je
vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahdjenim vyvoje projektu, jeho dokoncenim a predanim finalniho
produktu novému vlastnikovi uplyne obdobi nejméné dvou az tti let, kdy mize dojit k neocekavanym
zménam na trhu s nemovitostmi. Pfestoze Emitent hodla pfti ptipravé budouciho projektu zohlednit
dostupné analyzy vyvoje realitniho trhu a bude se snazit peclivé zohlednit mozna budouci rizika,
nelze zcela vyloucit moznost napf. Spatného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu trhu nebo
nadhodnoceni ceny projektované nemovitosti. Ty pak mohou negativné ovlivnit celkovou Uspésnost
developerského projektu. V pfipadé Spatného odhadu vyvoje trhu mlze Emitent pfijit o podstatnou
Cast svych ziskd, coz mlze mit v kone¢ném duisledku negativni dopad na schopnost Emitenta dostat
svym zavazklm z Dluhopisu.

f) Riziko spojené s umisténim developerskych projektl vyplyva ze skutecnosti, 7e hodnota
nemovitosti do zna¢né miry zavisi na zvolené lokalité. To se tyka zejména situaci, kdy jsou v dané
lokalité nasledné zjistény nepredvidatelné skutecnosti. Jednd se napfiklad o situaci, kdy jsou v misté
developerského projektu objeveny pamatkové cenné lokality nebo pozlstatky a tyto skutecnosti
znemozZni Emitentovi zahdjit, pokracovat nebo dokoncit vystavbu v fadném nebo predpokladaném
terminu.

g) Riziko nevydani nebo ztraty vefejnopravnich povoleni a nedostatku inZenyrskych siti spociva v
tom, Ze Uspéch developerského projektu je podminén tim, Ze Emitent v budoucnu ziska pro projekt
potfebna pravomocna verejnopravni povoleni, zejména pfislusné Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, a 7e tato povoleni nebudou Emitentovi odebrana. Uspé&ch developerského projektu je
rovnéz zaloZen na tom, Ze na pfislusnych pozemcich, které maji byt zastavény, bude dostatecna
kapacita inZenyrskych siti. Pokud vyse uvedené predpoklady nebudou splnény, mize to mit negativni
vliv na financ¢ni a hospodafskou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy
z Dluhopis0.
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2.1.3 Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanct (nizké riziko)

(a) Odchod statutarniho reditele nebo manazert ¢i klicovych zaméstnancll Emitenta a neschopnost
najit a udrzZet si kvalifikované zaméstnance mizZe mit na Emitenta nepfiznivy vliv. Emitent nem(ze
zarucit, Ze bude schopen tyto klicCové osoby udrZet a motivovat. Jejich pfipadna ztrata by mohla
nepriznivé ovlivnit podnikani Emitenta, jeho provozni vysledky a financni situaci. Emitent v soucasné
dobé zadné takové zaméstnance nema.

2.1.4 Riziko insolvencniho fizeni (nizké riziko)

a) Zakon ¢. 7/2005 Sb., zakon o konkurzu a restrukturalizaci a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon
(dale jen "konkursni Fizeni") stanovi, Ze dluznik je v Upadku, jestlize ma vice véfitelld a penézité
zavazky po dobu delsi 30 dnl po Ih(ité splatnosti a tyto zavazky neni schopen plnit, nebo je neplni.
Insolvencni fizeni Ize zahdjit pouze na zakladé navrhu, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho
véfitel. Hrozi-li upadek, mlze insolvencéni navrh podat pouze dluznik. | pfes urcita opatreni, ktera maji
zabranit nepodloZzenym a neodlvodnénym insolvenénim navrhim, nelze vyloucit, Ze takové navrhy
budou podany. Insolvencni fizeni se zahajuje usnesenim soudu do 2 hodin od doruceni
insolvenéniho ndvrhu soudu. Od okamZziku zverejnéni ozndmeni do doby, nez soud rozhodne o
insolvenénim navrhu (nerozhodne-li soud jinak), se dluznik zdrzi nakladani s majetkovou podstatou a
s majetkem, ktery do ni mlzZe naleZet, ledaze by doslo k podstatnym zménam ve skladbé, vyuziti
nebo urceni tohoto majetku anebo k jeho nikoli zanedbatelnému zmenseni. Ackoli se omezeni
nakladani s majetkem nevztahuje mimo jiné na ukony nezbytné k provozovani podniku v rdmci
béZzného obchodniho styku nebo k odvraceni hrozici skody, nelze vyloudit, Ze v pfipadé podani
nedldvodného insolvenéniho navrhu na Emitenta, bude Emitent omezen v nakladani se svym
majetkem po neurcitou dobu, coz by mohlo mit nepfiznivy vliv na financni situaci a vysledky
hospodareni Emitenta, a tedy i na schopnost Emitenta splatit vynosy z Dluhopistl, pfipadné splatit
jmenovitou hodnotu DluhopisU.

2.1.5 Emitent nema rating (nizké riziko)

a) Emitent nebyl do data Prospektu hodnocen Zadnou ratingovou agenturou. Nelze vyloucit, Ze
Emitent nebude v budoucnu celit vyssim nakladiim nebo horSim podminkam pfi ziskavani externich
zdroju financovani svych potieb ve srovnani se subjekty na trhu, které rating maji. K datu tohoto
Prospektu Emitent nema v Umyslu pozadat o rating.

2.2 Rizikové faktory souvisejici s dluhopisy

S Dluhopisy jsou spojeny urcité rizikové faktory, které vyplyvaji jak z povahy samotnych Dluhopist jako
druhu cenného papiru, tak z vlastnosti téchto konkrétnich DluhopisQ.

2.2.1 Riziko predcasného splaceni Dluhopis (nizké riziko)
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a) Emitent ma pravo na predcasné splaceni Dluhopist (tj. pred datem jejich splatnosti). Pokud se
Emitent rozhodne tohoto prava vyuzit, obdrzi Vlastnik dluhopisli pouze jistinu a Urokovy vynos za
vynosova obdobi do data predcasného splaceni Dluhopisd, tj. Vlastnik dluhopist ztraci pravo na
urokovy vynos za vynosova obdobi nasledujici po datu predc¢asného splaceni Dluhopis(. Jinymi slovy,
Vlastnik dluhopist cCeli riziku, Ze souhrn realizovanych urokovych vynost z Dluhopis bude nizsi nez
ocekavany souhrn Urokovych vynosu.

b) Obdobné riziko nese Vlastnik dluhopist v pfipadé, Ze sdm pozada o predcasné splaceni Dluhopisd,
pokud to konecné podminky konkrétni emise umoziuji. V pripadé Zadosti o predcasné splaceni v
souladu s Emisnimi podminkami nebude Vlastnikovi dluhopist vyplacen pomérny vynos Dluhopisu za
obdobi od posledniho ukonceného vynosového obdobi. Zarovern bude uUrokovy vynos sniZen o
poplatek za predcasné splaceni, pokud tak stanovi Kone¢né emisni podminky.

2.2.2 Inflacni riziko (nizké riziko)

Inflace mUZe ovlivnit potencialni vynosy z investice do Dluhopist. Inflace sniZzuje hodnotu mény, a tim
nepfiznivé ovliviiuje pfipadny redlny vynos z investice.

2.2.3 Riziko pevné urokové sazby (nizké riziko)

Emitent vyda Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou, kterd bude platnd az do konecné splatnosti
Dluhopist. MlZe nastat situace, kdy v dlsledku inflace bude uUrokova sazba nizsi nez jeji limit, coz
povede ke znehodnoceni investice do Dluhopis(.

2.2.4 Riziko nizké likvidity dluhopist (nizké riziko)

Vlastnik dluhopist prodavajici Dluhopisy pred datem konecné splatnosti Dluhopis se mlze setkat s
nizkou poptavkou po téchto Dluhopisech, coZz mizZe prodlouzZit skuteény prodej téchto Dluhopis(.
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3. Dulezita upozornéni

a) Dluhopisy jsou vyddvdny podle prdva Slovenské republiky.

b) Tento Zdkladni prospekt je tfeba Cist jako celek a Emitent vynaloZil veskerou primérenou péci,
kterou po ném Ize rozumné poZadovat, aby zajistil spravnost a uplnost niZe uvedenych udaju, za které
odpovida v souladu s platnymi prdvnimi pfedpisy.

c) Prospekt byl schvdlen NBS jako prislusnym orgdnem podle narizeni (EU) 2017/1129; NBS tento
Prospekt schvaluje pouze jako dokument, ktery spliiuje standardy uplnosti, jasnosti a konzistence
stanovené narizenim (EU) 2017/1129; toto schvdleni by nemélo byt povaZovdno za podporu Emitenta,
ktery je pfedmétem tohoto Prospektu.

d) Sifeni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo ndkup Dluhopisii jsou v nékterych
zemich omezeny zdkonem. Emitent vyzyvd vSechny osoby, kterym se tento Zdkladni prospekt dostane
do rukou, aby se o pfislusnych omezenich informovaly a dodrZovaly je. Zejména Dluhopisy nebudou
timto zplsobem registrovdny podle Zékona o cennych papirech Spojenych stdti americkych z roku
1933 a nesméji byt nabizeny, proddvdny nebo prevadény na uzemi Spojenych stdt americkych nebo
osobdm, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych, s vyjimkou pripadd, kdy se na né vztahuje
vyjimka z registrace podle tohoto zdkona nebo kdy transakce nepodléhd takové registraci. Osoby, do
jejichZ drZeni se tento Zdkladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovdni omezeni platnych v
jednotlivych zemich pro nabidku, koupi nebo prodej Dluhopist nebo drZeni a distribuci jakychkoli
materiald tykajicich se Dluhopisa.

e) Kazdy potencidini nabyvatel Dluhopist je vyhradné odpovédny za to, Ze prodej nebo koupé
Dluhopisti probéhne v souladu s platnymi pravnimi predpisy prislusné jurisdikce.

f) Potencidlni kupujici Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktori uvedenych v
tomto prospektu a na své vlastni prdavni, dariové a jiné odborné poradce. Nabyvatelim Dluhopisd,
zejména zahrani¢nim, se doporucuje, aby se poradili se svymi prdvnimi a jinymi poradci o
ustanovenich prislusnych prdavnich predpist, zejména devizovych a dariovych predpisii Slovenské
republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a dalSich relevantnich zemi, a o vsech pfislusnych
mezindrodnich dohoddch a jejich dopadu na konkrétni investicni rozhodnuti.

g) Vlastnici Dluhopist, véetné pripadnych zahranicnich investort, se vyzyvaji, aby se informovali o
vSech prdvnich predpisech upravujicich drZeni Dluhopist, jakoZ i prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo
ndkup Dluhopist ze zahrani¢i a jakékoli jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto prdvni predpisy
dodrZovali.

h) Jakékoli predpoklady nebo progndzy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace,
podnikdni nebo postaveni na trhu by nemély byt povaZovdny za prohldseni nebo zdvazny prislib
Emitenta ohledné budoucich uddlosti nebo vysledkd, protoZe takové budouci uddlosti nebo vysledky
zavisi zcela nebo z¢dsti na okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiZe pfimo nebo zcela ovlivnit.
Potencidlni nabyvatelé Dluhopist by si méli provést vlastni analyzu jakychkoli trendd nebo vyhledi
uvedenych v tomto Zdkladnim dokumentu.
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prospektu, pripadné provddét dalsi samostatnd setreni a na zdkladé vysledku téchto
samostatnych analyz a Setreni pfijimat investicni rozhodnuti.

i) Za plnéni zdvazki z Dluhopist odpovidd vylucné Emitent, Zddna treti osobanenio d pov é d n d
za plnéni zdvazki z Dluhopist ani Zadnym zplisobem neruci za pInéni zdvazki z Dluhopisi. Za zdvazky
Emitenta, vcetné zdvazk( z Dluhopisu, neruci ani je jinak nezajistuje Slovenskd republika ani Zadnd z
jejich instituci, ministerstev Ci jinych stdtnich ¢i mistnich orgdnd.

j) Potencidini kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy jsou investicnim ndstrojem, ktery
s sebou nese urcitou miru rizika. Potencidlni investofi by se méli ujistit, Ze rozumi povaze Dluhopist a
jsou si védomi miry rizika s ohledem na své individudini okolnosti a financni situaci. Potencidlni
investofi by si méli sami zjistit a analyzovat vyhodnost investice do Dluhopist a financni situaci
Emitenta, pfipadné se poradit se svymi nezavislymi financnimi poradci.

k) Informace obsaZené v kapitoldch 12 "Zdanéni a devizovd regulace ve Slovenské republice” a 13
"Vymdhdni soukromoprdvnich zdvazku viuci Emitentovi” jsou uvedeny pouze jako obecné informace a
byly ziskdny z verejné dostupnych zdroju, které nebyly Emitentem ddle analyzovdny ani nezadvisle
ovérovdny. Potencidlni kupujici Dluhopisi by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktord
uvedenych v téchto kapitoldch a na své vlastni prdvni, dariové a jiné odborné poradce. Potencidlnim
nabyvatelim Dluhopist, zejména zahrani¢nim, se doporucuje, aby se poradili se svymi vlastnimi
prdvnimi a jinymi odbornymi poradci o ustanovenich prislusnych prdvnich predpist, zejména
devizovych a dariovych predpist Slovenské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a dalSich
relevantnich zemi, jejichZ prdavni predpisy mohou byt z pohledu potencidlnich nabyvateli nebo
Dluhopist relevantni, a o vsech relevantnich mezindrodnich dohoddch a jejich dopadu na konkrétni
investi¢ni rozhodnuti.

I) Neni-li ddle uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychdzeji ze slovenskych ucetnich
predpist. Nékteré udaje v tomto Zdkladnim prospektu mohou byt upraveny zaokrouhlenim. To mimo
jiné znamend, Ze hodnoty uvedené u téZe poloZky se mohou na riiznych mistech mirné lisit a hodnoty
uvedené jako soucty urcitych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, z nichZ vychdzeji.

m) Pokud je tento Zdkladni prospekt preloZen do jiného jazyka, v pfipadé jakéhokoli rozporu mezi
textem Zdkladniho prospektu ve slovenském jazyce a textem Zdkladniho prospektu v jiném jazyce md
prednost text Zdkladniho prospektu ve slovenském jazyce.

n) Definice uvedené v kterékoli ¢dsti tohoto Zakladniho prospektu se vztahuji i na ostatni ¢dsti tohoto

vvvvvv

cdsti tohoto Zdkladniho prospektu.

0) Obecnd ozndmeni investoriim
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. Potencidlni investor do Dluhopisii musi sém posoudit vhodnost investice do Dluhopist
podle svych individudlnich okolnosti. KaZdy investor by mél zejména:

. mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti, aby mohl ocenit Dluhopisy, vyhody a rizika
investice do Dluhopisti a vyhodnotit informace obsaZené v tomto Zdkladnim prospektu nebo
jeho dodatku;

o mit znalosti a pristup k vhodnym analytickym ndstrojim pro oceriovdni investic do
Dluhopisti a jejich dopadu na jejich investice a/nebo celkové investi¢ni portfolio, a to vidy v
kontextu jejich konkrétni financni situace;

. mit dostatecné financni prostredky a likviditu, aby byl pfipraven nést vsechna rizika
investice do Dluhopisd.

TOMES & PARTNERS Ltd.
85 Great Portland Street, Londyn, Anglie, W1W 7LT
www.tomespartners.com


http://www.tomespartners.com/

TOMES & PARTNERS Ltd.
4. Podrobnosti o nabizenych dluhopisech a nabidce

4.1 Pravni predpisy, na jejichZ zakladé byly dluhopisy vytvoreny

a) Emise DluhopisU se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem o dluhopisech a v souladu se
zakonem o cennych papirech.

4.2 Rizikové faktory souvisejici s dluhopisy

a) Viechny rizikové faktory tykajici se Dluhopist jsou uvedeny v ¢lanku 2 tohoto Zakladniho prospektu
spolu s rizikovymi faktory tykajicimi se Emitenta v ¢asti "Rizikové faktory".

4.3 Popis dalSich prdv spojenych s Dluhopisy a Nabidkou
4.3.1 Popis dalSich prav spojenych s Dluhopisy

a) Prava spojena s Dluhopisy mlzZe ve vztahu k Emitentovi vykondvat osoba uvedend v seznamu
vlastnik( vedeném Emitentem (nebo osoba uvedena v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych
papirli Centralniho depozitare), nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.

b) Emitent provede zapis zmény vlastnika Dluhopisu do seznamu vlastnik(l Dluhopisi na zakladé
oznameni v souladu s Emisnimi podminkami. Emitent je povinen takovou zménu provést neprodlené
poté, co mu bude takovd zména doloZena. V pripadé zaknihovanych cennych papir( provede
Centralni depozitdi obdobné zapis zmény vlastnika Dluhopisu do pfrislusné evidence v souladu s
technickymi moZnostmi takové evidence.

c) Ma se za to, Ze kazdd osoba nabyvajici Dluhopisy prohlasila a souhlasila s tim, Ze rozumi vSem
pfislusSnym omezenim, kterd ji ukladaji Emisni podminky, pokud neoznami Emitentovi pfevod
Dluhopisu.

4.3.2 Dalsi podminky verejné nabidky Dluhopis(

a) Dluhopisy mohou nabyvat pravnické a fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém ve Slovenské
republice i v zahranici. Pfredpoklada se, Ze potencialni zajemci o koupi Dluhopisli budou Emitentem
"osloveni" prostfednictvim Ustni komunikace osobné, pisemné a/nebo telefonicky. Kategorie
potencialnich investor(, kterym jsou Cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

b) U vSech pisemnych objedndvek Dluhopis je maximalni pocet Dluhopisii na jednoho Zadatele
omezen pouze maximalnim objemem Emise. Minimalni pocet je omezen pouze cenou za jeden
Dluhopis. Pokud Emitent nemUze uspokojit objednavku Dluhopist z divodu nedosazeni celkového
objemu Emise, Emitent objedndvku v neuspokojené ¢asti odmitne. O odmitnuti objedndvky bude
Zadatel vyrozumén a pfipadny zaplaceny preplatek bude vracen
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bude vracena do tii pracovnich dni na Ucet, ze kterého byla platba provedena. Pfednostné se
uspokojuji pfikazy, které Emitent obdrzel dfive.

c) Kupni cenu je Upisovatel povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) dnli ode dne oboustranného
podpisu Objednavkového formulafe nebo Smlouvy o upsani dluhopist. Dluhopis bude vydan (resp.
pripsan na ucet vlastnika v pfipadé zaknihovanych Dluhopist) aZz po obdrZeni platby Kupni ceny
Emitentem. Listinné Dluhopisy musi byt odevzdany Upisovateli nejpozdéji do 15 (patnacti) dn ode
dne zaplaceni jejich kupni ceny Emitentovi, a to uvedenim vlastnika Dluhopisu a osobnim predanim
Dluhopisu v sidle Emitenta v pracovni dny od 9:00 do 16:00 hodin nebo postou, pokud o to
Upisovatel pozada. Emitent pisemné oznami Upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti.
V pripadé zaknihovanych Dluhopisi Emitent zajisti, aby Dluhopisy byly pfipsany na pfislusny ucet
upisovatele nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne splaceni jejich kupni ceny Emitentovi.

d) Konkrétni podminky splaceni emisniho kurzu (kupni ceny) Dluhopisu jsou uvedeny v Zakladnim
prospektu. Kupni cena bude v zdsadé uhrazena bezhotovostnim prevodem na ucéet Emitenta.

e) Emitenti nebudou nabyvatelim/investoriim Gétovat zddné naklady.

f) Emitent nezfidil ani neplanuje zfidit organizaci zastupujici investory.

g) Emitent zverejni vysledky nabidky ve vztahu ke kazdé konkrétni Emisi prostfednictvim
internetovych stranek Emitenta www.difosis.com v sekci "Dluhopisy", Emitent rovnéz zasle vysledky
na vyzadani e-mailem po datu zverejnéni nebo je zpfistupni v sidle Emitenta na adrese Zdmocka 8,
Bratislava - Staré Mesto 811 01 v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hodin mistniho ¢asu.

h) Prava spojena s Emisi dluhopisl, véetné pfipadnych omezeni a postupu pfi jejich uplatnéni,
vyplyvaji z hlavni ¢asti Emisnich podminek (viz kapitola 5 tohoto Zakladniho prospektu) ve spojeni s
Kone¢nymi podminkami (viz kapitola 6 tohoto Zakladniho prospektu) a z pfislusnych pravnich
predpisa.

4.4 Omezeni prodeje Dluhopisl

a) Verejna nabidka Dluhopis muze byt provedena pouze tehdy, pokud konec¢né podminky a tento
Zakladni prospekt (véetné jeho pfipadnych dodatkd) schvalené NBS budou uverejnény nejpozdéji pfi
zahajeni takové verejné nabidky.

b) Ma se za to, Ze kazda osoba nabyvajici Dluhopisy prohlasila a souhlasila s tim, Ze (i) si je védoma
vsech prislusnych omezeni tykajicich se nabidky a prodeje Dluhopisl, zejména ve Slovenské
republice, kterad se na ni vztahuiji, a prislusného zptsobu nabidky nebo prodeje, (ii) nebude nabizet k
prodeji nebo dale prodavat Dluhopisy, aniz by dodrZzovala vSechna pfislusna omezeni, ktera se na ni
vztahuiji, a pfislusny zplsob nabidky a prodeje, a (iii) bude informovat potencialniho kupujiciho pred
nabidkou nebo dalsim prodejem Dluhopis(,
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Ze dalsi nabidka nebo prodej Dluhopist mUze v rlznych statech podléhat zakonnym omezenim, ktera
je tfeba dodrzet.
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5. BEZNE STAVY
Tyto Spole¢né emisni podminky obsahuji informace, které jsou spole¢né pro vsechny Emise vydané v
ramci Dluhopisového programu a tohoto Prospektu.

Pro ucely tohoto ¢lanku 5 se pojmem "Dluhopisy" rozumi pouze Dluhopisy ptislusné Emise a nelze jej
vykladat tak, Ze zahrnuje vSechny Dluhopisy, které Emitent ¢as od ¢asu nebo opakované vydava v
ramci Programu a které jsou v tomto ¢lanku obecné oznacCovany jako "Dluhopisy vydané v ramci
Programu".

5.1 Udaje o cennych papirech

Tento c¢lanek 5.1 Spolecnych podminek ve spojeni s Kone¢nymi podminkami nahrazuje emisni
podminky prislusné Emise (spole¢né déle jen "Podminky"). Z divodu prehlednosti jsou jednotlivé
¢lanky Podminek Cislovany samostatné.

. EMITENT DLUHOPISU, LEGISLATIVA A SCHVALENI(

I.Il. Emitentem dluhopisU je spole¢nost DIFOSIS, SE se sidlem Zamocka 8, Bratislava - Staré Mesto 811
01, 1CO: 54 304 695, zapsana v obchodnim rejstiiku Okresniho soudu Bratislava |, odd: Po, &islo
vlozky: 8833/B, ¢islo Gétu: 2302295544/8330 Fio banka, a.s., IBAN: SK45 8330 0000 0023 0229 5544,
SWIFT/BIC: FIOZSKBAXXX (dale jen "Emitent") v souladu se zakonem ¢. 530/1990 Sb. o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpis(, a v souladu se zdkonem ¢&. 566/2001 Sh.

Z. z. o cennych papirech a investi¢nich sluzbach a o zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen Dluhopisy a kazda jednotliva emise Dluhopist dale jen Emise).

I.Il. Dluhopisy jsou vydavany v ramci programu nabidky dluhopis(i az do vySe 200 000 000 EUR podle
¢lanku 8 Nafizeni o prospektu (dale jen "Program"). Program byl schvalen usnesenim statutarniho
organu Emitenta ze dne 1. 7. 2022. Schvaleni jinym orgdanem Emitenta se nevyZaduje.
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Il. DRUH CENNEHO PAPIRU, NAZEV, CELKOVA JMENOVITA HODNOTA A EMISNI CENA.
Il.I. Dluhopis je druh cenného papiru. Dluhopis neni zajistény dluhopis.
ILLIl. Nazev dluhopist je [e].

ILIIl. Celkovd jmenovitd hodnota Emise, a tedy nejvyssi soucet jmenovitych hodnot vydanych
Dluhopist, Cini az [Celkova Castka Emise] (dale jen "Celkova ¢astka Emise"). Jmenovita hodnota
kazdého Dluhopisu ¢ini [Jmenovita hodnota] (dale jen "Jmenovitd hodnota"). Celkovy pocet vydanych
Dluhopist nesmi byt vyssi nez [Celkovy pocet Dluhopisay].

ILIV. ISIN Dluhopis je [e].

[.V. FISN dluhopisti je [e].

ILVI. CFl dluhopist je [e].

ILVII. Dluhopisy budou vydany v eurech.

ILVII. Emisni kurz (dale jen "Emisni kurz") Dluhopist ke kazdému Datu emise bude ¢init 100 % jejich
jmenovité hodnoty. Emisni kurz po Datu emise bude vypocten jako 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu zvysené o urok narostly z tohoto Dluhopisu za pfislusné vynosové obdobi (k datu uzavreni
Smlouvy o Upisu).

ILIX. Pro ucely vypoctu Emisniho kurzu (jakoz i dalSich vypoctd - napftiklad vynosu podle Emisnich
podminek) se ma za to, Ze rok zahrnuje 360 dni rozdélenych na 12 mésict po 30 kalendarnich dnech,
pficemz v pripadé nedplného mésice se pocet skutecné uplynulych dni stanovi podle "Konvence BCK
Standard 30E/360").

Vzorec pro vypocet:
tz0/360y = 360 - (R2—R1) + 30 - (M2 —M1) + (D2 —D1)

Kde:

D...den -> D1 = pocatecni datum, D2 = koncové datum M...mésic -
> M1 = pocatecni mésic, M2 = koncovy mésic R...rok-> R1 =
pocatecni rok, R2 = koncovy rok

lIl. FORMU, PODOBU A ZPUSOB VYDANI DLUHOPISU

lI.I. Dluhopisy budou vydany ve formé [zaknihované; centraini evidenci Dluhopisli ved e Centralni
depozitar / listinné; seznam Vlastnik( dluhopist vede Administrator].

l11.1l. Dluhopisy budou vydany ve formé [forma na doruditele; zaknihovana forma Dluhopist / listinna
forma Dluhopis(; zaknihovana forma Dluhopist / listinna forma Dluhopis(; listinna forma Dluhopist].
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IILIIl. Datum emise kazdé emise Dluhopist a Lhita pro upisovani emise Dluhopist budou uvedeny v
pfislusnych Koneénych podminkach.

Pro ucely Emisnich podminek se "Datem emise" rozumi datum oznacujici prvni den, kdy mohou byt
Dluhopisy pfislusné emise vydany prvnimu nabyvateli, a které je uvedeno v pfislusSnych Koneénych
podminkach, a "LhGtou pro upisovani Dluhopist" se rozumi Lhita pro upisovani Dluhopis uvedena v
pfislusnych Koneénych podminkach.

Pokud Emitent nevyda vsechny Dluhopisy v ramci Lhlty pro upisovani Dluhopisli, mizZe ptipadné
zbyvajici Dluhopisy vydat po uplynuti Lhity pro upisovani Dluhopist v pribéhu dodatecné Lhity pro
upisovani Dluhopist, kterou mize Emitent urcit a uverejnit v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy
na svych internetovych strankdch stejnym zplsobem, jakym jsou uverejriovany Konecné podminky,
je-li to relevantni. Za timto Ucelem je Emitent povinen aktualizovat Konec¢né podminky s uvedenim
nové Ihity pro upisovani Dluhopist (dale jen "Aktualizované konec¢né podminky").

Emitent je opravnén vydavat Dluhopisy v postupnych transich, a to jak v prlbéhu Lhity pro upisovani
Dluhopist, tak i v pribéhu Dodatec¢né lhity pro upisovani Dluhopist (pokud bude Dodatec¢na lhita
pro upisovani Dluhopisd Emitentem stanovena).

Emitent je opravnén stanovit Dodatecnou Ihdtu pro upisovani pro Emisi dluhopist opakované,
pricemz je vidy povinen postupovat tak, aby kazda takova Dodatecna |h(ita pro upisovani pro Emisi
dluhopist skoncila nejpozdéji v den bezprostfedné predchazejici Dni konecné splatnosti dluhopist
pfislusné emise.

IV. BONDHOLDER

IV.I.  Prvni vlastnik listinného dluhopisu (upisovatel) nabyva Dluhopis uzavienim pisemné smlouvy o
upsani s Emitentem nebo, je-li smlouva uzavirdna distanénim zplsobem, podpisem a dorucenim
objednavkového formulafe se Zadosti o upsani Dluhopisu Emitentovi. Teprve naslednym podpisem
smlouvy Emitentem je smlouva o Upisu Dluhopisli uzaviena. Smlouvy budou uzavirany v poradi, v
jakém jednotlivi zajemci kontaktuji Emitenta. Pro pridéleni Dluhopist neni stanoveno jiné kritérium
neZ ¢asova priorita. Upisovatel je povinen uhradit Emitentovi jmenovitou hodnotu Dluhopisu do péti
(5) dnl ode dne uzavieni smlouvy o Upisu. Dluhopis bude vydan aZ po obdrzeni platby Emitentem.

Nasledné je dluhopis upsan prvnimu majiteli tak, Ze na dluhopisu vyplni své Udaje a preda jej.
Dluhopisy budou predany nejpozdéji do 15 (patnacti) Pracovnich dnli ode dne, kdy byly platné a
ucinné upsany, a to prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb nebo na zZadost upisovatele
osobné v sidle Emitenta.

IV.Il. Prvni vlastnik zaknihovaného dluhopisu (upisovatel) nabyvd Dluhopis uzavienim pisemné
smlouvy o Upisu s Emitentem nebo, je-li smlouva uzaviena formou Upisu na dalku, podpisem a
dorucenim objedndvkového formuldfe se zadosti o Upis Dluhopisu Emitentovi. Emitent nasledné
podepise smlouvu a zasle ji zdjemci. Smlouvy budou uzavirdny v pofadi, v jakém jednotlivi zajemci
kontaktuji Emitenta. Zadné jiné kritérium pro pidéleni neni stanoveno
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Vazby neZ ¢asova priorita. Upisovatel je povinen zaplatit Emitentovi jmenovitou hodnotu Dluhopisu
do péti (5) dnli ode dne uzavieni Smlouvy o upsani.

Nabyti zaknihovanych Dluhopist se uskutecni registraci takového prevodu na uctu vlastnika u
Centrdlniho depozitare v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitare
do patndcti (15) Pracovnich dni ode dne, kdy byly Dluhopisy platné a ucinné upsany.

V. PREVODITELNOST DLUHOPISU
V.I. Pfevoditelnost Dluhopisli neni omezena.
VI. PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

VLI, Vlastnik ma zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty, pravo Ucastnit se Schize, pravo
hlasovat na Schizi (jak je tento pojem definovan nize) v souladu s Podminkami a dalsi prava uvedend
v Podminkach.

VLII. Prava spojend s Dluhopisy nejsou omezena, s vyjimkou (i) omezeni vyplyvajicich z pravnich
predpist tykajicich se obecné prav véfitell, zejména podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 7/2005
Sb., o Upadku a restrukturalizaci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "Zakon o upadku") a (ii) prav,
ktera podléhaji schvaleni Schiize v souladu s Podminkami a Zdkonem o dluhopisech.

VLIII. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymeénna prava.

VII. STAV ZAVAZKU EMITENTA

VILl. Zavazky z DluhopisG predstavuji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené
zavazky Emitenta, které maji stejné poradi jako ostatni a vidy budou mit stejné poradi jako vSechny
ostatni soucasné i budouci pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, s vyjimkou téch zdvazk(l Emitenta, o kterych tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich
predpis. Emitent se zavazuje zachazet se vSemi Vlastniky za stejnych podminek.

VILIl. Bez ohledu na vySe uvedené bude podle Zdkona o konkursu a vyrovndani podfizena jakakoli
pohledavka z Dluhopisi vic¢i Emitentovi, jejimz véfitelem je nebo kdykoli v dobé existence
pohledavky byla osoba, kterd je nebo kdykoli od vzniku pohledavky byla spfiznénou osobou Emitenta
ve smyslu § 9 Zakona o konkursu a vyrovnani. VySe uvedené se nevztahuje na pohledavky véritele,
ktery neni osobou blizkou Upadci a v dobé nabyti souvisejici pohledavky nevédél a ani pfi vynaloZeni
odborné péce nemohl védét, ze nabyva pohledavku souvisejici. Pfedpoklada se, zZe véritel pohledavky
z dluhopisu nabyté na zakladé obchodu na regulovaném trhu, v mnohostranném obchodnim systému
nebo na obdobném zahrani¢nim organizovaném trhu o pfibuznosti pohledavky nevédél.
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VIIl. PROHLASEN{ A ZAVAZEK EMITENTA
Emitent prohlasuje, Ze dluzi Vlastnikim Nominalni ¢astku, a zavazuje se splatit Vlastnikim Nominaini
¢astku v souladu s Podminkami.

IX. ZAPORNE ZAVAZKY EMITENTA

IX.l. Omezeni transformaci

Emitent se nesmi Ucastnit fuze, slouceni, rozdéleni, ménit svou pravni formu (s vyjimkou zmény
pravni formy na akciovou spolecnost), nabyvat podil v jiné pravnické osobé ani proddvat, vkladat do
zakladniho kapitalu jiné spolecnosti nebo jinak prevadét Ci zcizovat své podnikani.

IX.Il. Omezeni transakci s osobami blizkymi

Emitent neuzavie s Zadnou Blizkou osobou Zadnou transakci, jejimZz uUcelem by bylo nakladani s
majetkem Emitenta za jinych neZ béZinych obchodnich podminek, ani neuzavie Zadnou takovou
transakci, kterd by vzhledem ke své povaze, Ucelu nebo riziku nebyla uzaviena s jinou osobou nezZ s
Blizkou osobou.

X. INFORMACNI POVINNOST EMITENTA

X.l. Emitent predlozi Vlastnikim co nejdfive, nejpozdéji vsak do 30. dubna kazdého kalendarniho
roku, radné auditovanou samostatnou ucetni zavérku sestavenou k poslednimu dni fiskalniho roku za
bezprostiedné predchazejici fiskalni rok Emitenta.

XI. UROKOVY VYNOS DLUHOPISU
XL.l. Metoda zajmu

Dluhopisy vydané v ramci tohoto dluhopisového programu budou uUroceny pevnou Urokovou sazbou
stanovenou v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Jednotlivé upsané Dluhopisy budou Uroceny od Data emise [®] do (i) Data konecné splatnosti [e]
(v€etné), a to azZ do (ii) dne, ktery Emitent urci jako Den pfedcasného splaceni Dluhopist v oznameni
podle ¢lanku XILIII. Podminek (véetné).

Prvni Vynosové obdobi Dluhopisu zacind Datem emise a kazdé nasledujici Vynosové obdobi pak
dnem (véetné tohoto dne) bezprostfedné nasledujicim po skoncéeni predchoziho Vynosového obdobi.
Posledni Vynosové obdobi konci v Den konecné splatnosti dluhopistl (v€etné), tj. v den pred¢asného
splaceni Dluhopist uvedeny Emitentem v oznameni podle clanku XILIII. Podminek (véetné) nebo
Dnem predcasné splatnosti Dluhopist (véetné), podle toho, co nastane dfive (ddle jen "Vynosové
obdobi").

VysSe Urokového vynosu pfipadajiciho na jeden Dluhopis za kazdé obdobi jednoho (1) kalendarniho
roku se stanovi jako soucin jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a Urokové sazby stanovené v
Konecnych podminkach (vyjadiené desetinnym Cislem). Pfi vypoctu Urokového vynosu z Dluhopisu za
obdobi kratsi nez jeden kalendarni rok se postupuje podle nasledujici tabulky
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predpoklada, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dnl rozdélenych do dvanacti (12) mésicl po
tficeti (30) dnech, a v pfipadé nelpiného mésice se pouzije pocet skutecné uplynulych dnd
Vynosového obdobi (vyjadieny desetinnym cislem) a pfrislusny zlomek dnl vypodéteny podle
konvence pro vypocet uroku uvedené v tomto ¢lanku.

PFi vypoctu urokového vynosu kazdého jednotlivého Dluhopisu za kazdé Vynosové obdobi se tento
vynos zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na celé eurocenty), a to na treti desetinné misto.
Celkova céastka vynosu ze vSech Dluhopisl vyplacend jednomu Vlastnikovi dluhopist se zaokrouhluje
matematicky na setiny (tj. na celé eurocenty), na treti desetinné misto.

Urokové vynosy z Dluhopis budou vyplaceny vidy nejpozdéji patnacty (15.) den kalendainiho
mésice bezprostifedné ndsledujiciho po bezprostfedné predchazejicim Vynosovém obdobi (dale jen

o

"Den vyplaty Grokd"). Datum(a) vyplaty Grokd [e].

Pravo na vyplatu urokového vynosu Dluhopisu za pfislusné Vynosové obdobi ma osoba, ktera je
zapsana jako vlastnik Dluhopisu v seznamu vlastnikl Dluhopisti vedeném v souladu s Emisnimi
podminkami, a to vZdy 10 kalendarnich dn pfed poslednim dnem pfrislusného Vynosového obdobi.

Pravo na urokovy vynos z Dluhopisu nelze od Dluhopisu oddélit.

Seznam vlastnikll dluhopisd v listinné podobé vede Emitent. Seznam vlastnikd Dluhopisi v
zaknihované podobé vede Centrdlni depozitar.

XIl. SPLATNOST A SPLACEN{ DLUHOPISU

XILI. Konecné vykoupeni

(a) Nedojde-li ke splaceni Dluhopist pred jejich splatnosti nebo k jejich odkoupeni Emitentem a
zaniku nize uvedenym zplsobem, bude celd jmenovita hodnota Dluhopisl splacena jednorazové ke
Dni konec¢né splatnosti Dluhopist, jak je tento den oznacen v pfislusnych Koneénych podminkach
(dale jen "Den konecné splatnosti"), a to v souladu s ¢lankem XI. Hlavni ¢asti Emisnich podminek.

(b) Vlastnik neni opravnén pozadovat predcasné splaceni Dluhopist prede Dnem konecné splatnosti
Dluhopisu, s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopis( podle ¢lanku XIV nize.

XILII. Splaceni dluhopist
(a) Emitent mGze kdykoli odkoupit jakékoli mnozstvi Dluhopist na trhu za jakoukoli cenu.

(b) Dluhopisy nakoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém
vlastnictvi a ptipadné je dale proda, nebo zda je ozndmenim Administratorovi ucini splatnymi pred
datem splatnosti k datu uvedenému v tomto ozndmeni. K tomuto datu prdva a povinnosti z
Dluhopist bez dalSiho zanikaji na zakladé splynuti prav a povinnosti (zavazkl) v jedné osobé.
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XILII. Moznost predcasného splaceni Dluhopist dle volby Emitenta

(a) Nejprve k druhému vyroci Data emise a poté vidy k poslednimu dni kazdého mésice az do Dne
konecné splatnosti mlzZe Emitent pisemnym oznamenim Vlastniklm rozhodnout, Ze se vsechny
Dluhopisy (nikoliv vSsak pouze nékteré) stanou splatnymi pred datem splatnosti. Kazdé takto
stanovené datum bude podle rozhodnuti Emitenta Dnem predcasné splatnosti. Oznameni musi byt
ucinéno nejméné 40 dni pred pFislusSnym Dnem predcasné splatnosti podle volby Emitenta.

(b) Jakékoli urceni Data predcasné splatnosti podle volby Emitenta je neodvolatelné a fidi se
konvenci Pracovniho dne (pokud by takové Datum predcasné splatnosti pfipadlo na den, ktery neni
Pracovnim dnem, pfipadne takové Datum pFedcasné splatnosti podle volby Emitenta na takovy
Pracovni den, ktery je nejblizs§im nasledujicim Pracovnim dnem).

(c) Emitent je povinen splatit Vlastnikovi k Datu predcasné splatnosti jmenovitou hodnotu kazdého
Dluhopisu upravenou podle tohoto ¢lanku niZe. Vynos z Dluhopisl v pfipadé predcasného splaceni se
vypocitd jako rozdil mezi Jmenovitou hodnotou a Emisni cenou, a pokud dojde k predéasnému
splaceni, znamena to, Ze Vlastnik poskytl Emitentovi financovani na kratsi dobu, nez se predpokladalo
pro ucely vypoctu Emisni ceny a stanoveni vynosu z Dluhopist jako rozdilu mezi Emisni cenou a
Jmenovitou hodnotou k pfedpokladanému Dni koneéné splatnosti. Proto ¢astka, kterou bude Emitent
povinen vyplatit Vlastnikiim k Datu pfedcasné splatnosti na zakladé rozhodnuti Emitenta (tato ¢astka,
dale jen "Diskontovand hodnota"), bude zahrnovat SniZeni vynosu a bude vypoctena podle vzorce
uvedeného v ¢lanku IL.IX. Podminek, pficemz Zbyvajici doba splatnosti bude urcena jako pocet dni od
Data predcasné splatnosti dle volby Emitenta do Data konecné splatnosti v souladu se Standardni
konvenci BCK 30E/360 déleny 360.

XILIV. Predpoklad splaceni

Pokud Emitent uhradi Administratorovi c¢astku ve vysi Jmenovité hodnoty kazdého z Dluhopisl
splatnou podle Podminek, povazuji se pro ucely Podminek vSechny zavazky Emitenta z Dluhopist k
Uhradé téchto castek za zcela splnéné dnem pfipsani prisluSsnych ¢astek na prislusny acet
Administratora.

XlIl. ZPUSOB, DATUM A MiSTO SPLACENI.

XII.l. Zavazek Emitenta

Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splacet jmenovitou hodnotu Dluhopis( vyhradné v
EUR. Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopis( bude splacena vlastnikiim
Dluhopist za podminek stanovenych v téchto Emisnich podminkach a v danovych, devizovych a
jinych pfislusnych pravnich predpisech Slovenské republiky platnych a ucinnych v dobé pftislusné
vyplaty a v souladu s nimi.

XIIL1. Datum platby

Vyplaty urokovych vynosl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl nebo jeji pomérné ¢asti v pripadé
predc¢asného splaceni vypoctené podle vzorce uvedeného v ¢lanku Il.IX. Podminek, budou provadény
prostfednictvim Emitenta v terminech uvedenych v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy
termin, jak je dale uvedeno, téz jen "Den vyplaty Urok(" nebo "Den vyplaty urokd").

"Den konecné splatnosti dluhopis" nebo "Den predcasné splatnosti dluhopist" nebo
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kazdy z téchto dnl je také "Dnem vyplaty"). Pokud Den platby pfipadne na jiny neZ Pracovni den, je
Emitent povinen zaplatit prislusné ¢astky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen
platit Uroky nebo jiné dodatecné ¢astky za toto ¢asové zpozdéni.

Pro ucely téchto Podminek se "Pracovnim dnem" rozumi jakykoli kalendarni den (s vyjimkou sobot a
nedéli), kdy jsou banky ve Slovenské republice béiné otevieny pro verejnost a kdy se vyporadavaji
mezibankovni platby v EUR.

XILII. Uréeni prava na obdrZeni plateb souvisejicich s Dluhopisy XIILIIL.I.

Urokové vynosy

Neni-li v téchto emisnich podminkach stanoveno jinak, maji osoby opravnéné obdrzet Urok

vynosl z Dluhopisl, kterym Emitent vyplaci Urokové vynosy z Dluhopisl, jsou osoby, které jsou
zapsany v Evidenci vlastnikd jako vlastnici Dluhopis v souladu s podminkami ¢lanku IV.I Emisnich
podminek (kazda takova osoba dale jen "Opravnéna osoba") k Rozhodnému dni pro vyplatu vynosi
(dale jen "Rozhodny den pro vyplatu vynosa").

XILIIL [I. Nominalni hodnota

Opravnénymi osobami, kterym Emitent odkoupi jmenovitou hodnotu Dluhopis(, jsou osoby, které
jsou zapsany v Seznamu vlastnikd jako vlastnici Dluhopist ke konci pfislusného kalendarniho dne,
ktery o 10 (deset) dn( predchazi Dni predcasné splatnosti nebo Dni konecné splatnosti Dluhopist
(dale jen "Rozhodny den pro odkoupeni jmenovité hodnoty", pficemzZ kazda takova osoba je dale
oznacCovana také jako "Oprdvnéna osoba"). Pro vylouceni pochybnosti se nepfihlizi k prevodim
ucinénym v obdobi 10 dnl prede Dnem predcasné splatnosti nebo Dnem konecné splatnosti
dluhopisli. Pfevody vsech Dluhopisi mohou byt béhem této 10denni Ih(ty pozastaveny a na zakladé
oznameni Emitenta Vlastnikovi dluhopisli je Vlastnik dluhopisi povinen poskytnout k takovému
pozastaveni prevod( nezbytnou soucinnost.

XILIV. Provadéni plateb

Jmenovita hodnota Dluhopisi bude splacena a urokové vynosy z Dluhopisti budou vyplaceny na
bankovni ucet, ktery Vlastnik dluhopist za timto Ucelem pisemné oznami Emitentovi. Prvni Vlastnik
dluhopisli uvede cislo uctu ve smlouvé o Upisu nebo na objedndvce. Dojde-li ke zméné vlastnika, je
novy vlastnik Dluhopisu povinen oznamit Emitentovi prislusné Cislo uctu nejpozdéji 10 (deset) dnu
prede Dnem vyplaty Uroku nebo Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty, a to pisemnym
oznamenim vlastnika Dluhopisu vlastnoruéné podepsanym v pripadé fyzickych osob a statutdrnim
organem v pripadé pravnickych osob. Pravnicka osoba je povinna k tomuto ozndmeni pfilozit origindl
vypisu z obchodniho nebo jiného rejstfiku prokazujici, Ze nize podepsanad osoba je oprdvnéna za
vlastnika Dluhopisu pravné jednat. V pfipadé, Ze vlastnik Dluhopisli neoznami Emitentovi Cislo Uctu,
nedochazi ze strany Emitenta k prodleni s vyplatou Urokového vynosu nebo jmenovité hodnoty. V
takovém pripadé je Emitent povinen provést prislusnou platbu do deseti (10) dni od dodatecného
obdrZeni cisla uctu v pozadované formé. Pokud si Vlastnik preje zménit Cislo uctu, musi zménu
oznamit nejpozdéji deset (10) dnU pred vyplatou urokového vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu, jinak mGze Emitent vyplatit drokovy vynos nebo jmenovitou hodnotu na plvodni ucet.
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XIILV. ZMENA zPUSOBU PLATBY

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpUsobu a mista provadéni odkupt, pokud se takova
zména nedotkne postaveni nebo zajmU Vlastnikd dluhopist (jinak o takové zméné rozhoduje Schiize).
Takové rozhodnuti bude ozndmeno Vlastniklim dluhopis( zplisobem uvedenym v ¢lanku XIX téchto
Emisnich podminek.

XIV. PREDCASNE SPLACENI

XIV.l. Pokud nastane a trva néktera z nasledujicich udalosti (kazda takova udalost se nazyva "Pfipad
poruseni':

a. Zpozdéni penézni platby

jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena déle neZ dvacet (20) Pracovnich dnl po datu
jeji splatnosti; nebo

b. Poruseni dalSich povinnosti vyplyvajicich z Podminek

Emitent podstatné porusuje své povinnosti (jiné nez uvedené v odstavci a. tohoto ¢lanku vyse).

XIV.I. vyplyvajici z Dluhopisi nebo téchto Emisnich podminek a takové poruseni zlstane
nenapraveno po dobu delsi nez 30 (tficet) dni ode dne, kdy byl Emitent na takovou skutec¢nost
pisemné upozornén kterymkoli vlastnikem Dluhopisu (ktery nebyl do uplynuti této Ihity Emitentem
splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem dorucenym Emitentovi;

c. Insolvence, likvidace, platebni neschopnost atd.

Nastane jakakoli nize uvedend udalost a tato udalost trva déle nez 30 (tficet) pracovnich dna: (i)
Emitent se dostane do platebni neschopnosti, pfestane splacet své dluhy a/nebo neni schopen po
delsi dobu splacet své dluhy vici svym véfiteldm; nebo (ii) je jmenovan nuceny spravce nebo
likvidator Emitenta nebo jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo pfijmd; nebo (iii) Emitent proti sobé
poda insolvencni navrh nebo navrh na moratorium; nebo (iv) je na Emitenta prohlasen konkurz nebo
mu hrozi Upadek nebo je na néj prohlasen konkurz nebo mu hrozi Upadek u jakéhokoli soudu, nebo
(VypFislusny soudzamitne insolvencni ndvrh ve vztahu k Emitentovi pro nedostatek majetku
dluznika, nebo (vi) je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pravomocné usneseni pfislusného soudu
o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) je vedeno exekucni fizeni nebo soudni vykon rozhodnuti na
majetek Emitenta za uc¢elem vymozZzeni pohleddvky, jejiz souhrnna hodnota presahuje ¢astku 100 000
000 EUR (slovy: sto miliond eur): EUR (slovy: sto miliond EUR) nebo ekvivalent v jiné méné; nebo

d. Transformace

V dasledku premény Emitenta, pfi niz bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba (zejména fuze
formou slouceni nebo splynuti, pfevod kapitdlu na akcionare, rozdéleni formou rozstépeni nebo
rozdéleni), dluhy z Dluhopist pfejdou na osobu, kterd vyslovné neprevezme vsechny dluhy Emitenta z
Dluhopist, s vyjimkou pfipadd, kdy (i) je takové prevzeti dluhl Emitenta z Dluhopisli vyZadovano
pravnimi predpisy (pficemz takovy ucinek fuze, prevodu jméni nebo
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akcionafi nebo rozdéleni neni dlivodné pochybné); nebo (ii) Schlize pfedem schvali takovou preménu
Emitenta; nebo

e. Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nesplni povinnost uloZzenou soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim organem zaplatit
penéini ¢astku, ktera jednotlivé nebo v souhrnu presahuje 100 000 000 EUR (slovy: sto milion( eur)
nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoli jiné méné, a to ani do tficeti (30) dnli od doruceni takového
pravomocného rozhodnuti Emitentovi nebo v delsi Ih(té, kterd maze byt v pfislusSném rozhodnuti
stanovena; nebo pozdéji:

kterykoli Vlastnik dluhopist miZe podle své volby pisemnym ozndmenim adresovanym Emitentovi na
adresu jeho sidla ("Oznameni o predcasném splaceni") poZadat o predcasné splaceni jmenovité
hodnoty vSech Dluhopis, jejichzZ je vlastnikem, a dosud nesplaceného uroku narostlého podle téchto
Emisnich podminek.

Vlastnik Dluhopis(, o jejichz predcasné splaceni je Zadano, je povinen odevzdat Emitentovi Dluhopisy
(zaknihované Dluhopisy prevedené prostfednictvim Centradlniho depozitare), o jejichz predcasné
splaceni je zadano, nejméné dva Pracovni dny prede Dnem predc¢asného splaceni pfi splaceni
Dluhopisa.

V pripadé prodleni s dodanim Dluhopisi je Emitent opravnén podle své volby bud’
(i) nesplatit Dluhopisy az do jejich doruceni nebo (ii) splatit Dluhopisy bez ohledu na to, Ze dosud
nebyly Emitentovi doruceny.

XIV.1I. Splatnost pfedcasné splatnych dluhopist

Jakékoli ¢astky, o jejichz vyplatu Vlastnik dluhopisti pozada podle ¢lanku XIV.I. téchto Emisnich
podminek oznamenim o predcasném splaceni, se stavaji splatnymi posledni Pracovni den mésice
nasledujiciho po mésici, v némz Vlastnik dluhopis doruci Emitentovi na adresu jeho sidla oznameni o
predcasném splaceni (tento den je kromé dalsich dnl takto oznadenych v téchto Emisnich
podminkach také "Dnem predcasného splaceni dluhopisi"), ledaze se Dluhopisy stanou splatnymi
dfive na zakladé kogentniho ustanoveni zdkona (v takovém pfipadé se pouziji pfislusna kogentni
ustanoveni zakona ¢. 190/2004 Sb.). 7/2005 Sb.), nebo pouze v pfipadé, Ze takové Oznameni o
predc¢asném splaceni nebo Zadost o predcasné splaceni bude nasledné prislusnym Vlastnikem vzata

zpét.

XIV.IlIl. Ozndmeni o predcasném splaceni dluhopist

Ozndmeni o predcasném splaceni podle ¢lanku XIV.I Emisnich podminek mize byt jednotlivym
Vlastnikem dluhopis( vzato zpét, avSak pouze ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopislim a pouze tehdy,
pokud je toto zpétvzeti adresovano Emitentovi a doruc¢eno na adresu sidla pfedtim, nez se pfislusné
Castky stanou splatnymi podle predchoziho ¢lanku XIV.Il téchto Emisnich podminek. Odvolani
Ozndmeni o predcasném splaceni vSak nemad vliv na Oznameni o predcasném splaceni ostatnich
Vlastnikd dluhopis(.

XIV.IV. Dalsi podminky pfedc¢asného splaceni Dluhopisl
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Na predcasné splaceni Dluhopisli podle tohoto ¢lanku XIV se jinak pfimérené pouziji ustanoveni
¢lanku XIlIl téchto Emisnich podminek.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent v pfipadé predcasného splaceni podle ¢lanku XIV.I. vyse
uvedenych Podminek uhradi pomérnou ¢ast nevyplaceného uUroku za pfislusné Vynosové obdobi,
jsou osoby, které jsou zapsany v Evidenci vlastnikd jako Vlastnici dluhopist ke konci prislusného
kalendarniho dne, ktery o 10 (deset) dnl pfedchazi Dni predcasného splaceni Dluhopisu.

XV. BREAKING
Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

XVI. URCENE ZARIZENI, SPRAVCE, ZASTUPCE PRO VYPOCTY

XVLI. Uréena provozovna a vyplatni misto

Urcend provozovna a vyplatni misto Administratora (dale jen Uréend provozovna) se nachazeji v sidle
Emitenta na adrese Zdmockd 8, Bratislava - Staré Mesto 811 01 v pracovni dny v dobé od 9:00 do
16:00 mistniho casu.

XVLII. Spravce
Cinnosti Administratora souvisejici se splacenim Dluhopisti bude zajistovat Emitent.

XVLIII. Dalsi Administrator a dalsi Uréend provozovna Emitent je opravnén rozhodnout o jmenovani
dalsiho nebo dalSich Administratorl a o urceni dalsi nebo dalsich Uréenych provozoven
Administratora. Zmény Administratora a UrCené provozovny se povazuji za zmény platebniho mista.
Tyto zmény nesmi zpUsobit Vlastnikim podstatnou Ujmu. Emitent oznami Vlastnikiim rozhodnuti o
urceni jiného nebo dalsiho Administratora. Kazda takovd zména nabyva ucinnosti uplynutim 15 dnt
od data takového oznameni, pokud v ném neni uvedeno pozdé;jsi datum ucinnosti.

XVLIV. Vztah mezi spradvcem a vlastnikem
Administrator vystupuje v souvislosti s plnénim svych povinnosti podle Smlouvy s administratorem
jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah s Vlastniky vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

XVI.V. Zprostfedkovatel pro vypocty

Cinnosti agenta pro vypocty tykajici se provadéni vypoctd v souvislosti s Dluhopisy bude vykonavat
Emitent (Emitent vykondvajici ¢innosti agenta pro vypocty je dale oznacovan také jako "Agent pro
vypocty").

XVII. ZMENY A VYJIMKY

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnikli dohodnout na (i) jakékoliv zméné
jakéhokoliv ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud je tato zména pouze formalni, vedlejsi
nebo technické povahy nebo je provedena za ucelem opravy zjevné chyby nebo je vyzadovana
zménami pravnich predpis, a (ii) jakékoliv jiné zméné a vzdani se narokd vyplyvajicich z poruseni
jakéhokoliv ustanoveni Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta a
Administratora nezpusobi Vlastnik(im djmu.
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XVIII. SCHUZE DRZITELU DLUHOPISU
XVIII.I. Mandat a svolani zasedani

XVIILII. Pravo svolat schizi

Emitent dluhopist mizZe svolat Schizi, je-li to nezbytné k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastnik
dluhopisli v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi predpisy.

XVIILLIL. Schize svoland Emitentem

Emitent neprodlené svola Schlzi a vyzada si stanovisko Vlastnik( dluhopist prostfednictvim Schize v
pfipadé navrhu na zménu Emisnich podminek, pokud je souhlas Schiize s takovou zménou Emisnich
podminek vyZadovan pravnimi predpisy.

Pokud probiha reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni upadku Emitenta podle prava ¢lenského
stadtu Evropské unie nebo jiného statu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, nemusi Emitent
Schuzi svolat.

XVILLII. Ozndmeni o svolani a zruseni zasedani

Svolavatel oznami konani schlize zplsobem stanovenym v ¢lanku XIX téchto podminek nejméné
patnact (15) dni pred datem konani schiize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) Udaje nezbytné k jednoznaéné identifikaci
Emitenta, (ii) ndzev Dluhopisu, Datum emise, (iii) misto, datum a ¢as konani Schlize, pfi¢emz datum
konani Schize musi pfipadnout na den, ktery je Pracovnim dnem, a ¢as konani Schize nesmi byt
dfive nez v 11:00 hodin, (iv) pofad jednani Schlize, v€etné viech navrhovanych zmén Podminek a
jejich odlGvodnéni a véetné Uplnych navrhl usneseni ke kazdému bodu jednani; a (v) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro uUcast na Schlzi. O zaleZitostech, které nebyly zarazeny na navrzeny porad
Schlize, Ize na Schlizi rozhodovat pouze za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikd dluhopist. Zanikne-
li dGvod pro svolani Schiize, svolatel svola Schiizi stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

XVIILI. Osoby opravnéné ucastnit se zasedani a hlasovat na ném
XVIILILIL Rozhodny den pro ucast na zasedani

Schlize jsou opravnéni se Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnici dluhopist, ktefi jsou zapsani jako
Vlastnici dluhopis v Evidenci vlastnikl dluhopisti ke konci pracovni doby kalendainiho dne, ktery
predchazi o sedm (7) kalendarnich dnl dni konani pfislusné Schiize (dale jen "Rozhodny den"); k
prevodlm Dluhopist u¢inénym po Rozhodném dni se pro Ucely Géasti na Schizi nepfihlizi.
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XVIILILI. Hlasovaci prava

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma pocet hlast rovnajici se jejimu podilu na celkové jmenovité
hodnoté nesplacené casti Emise (k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi). Pokud Schlize rozhodne o
odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 18.2.3 téchto Emisnich podminek),
nemuze Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schizi) vykonavat hlasovaci prava
spojenad s jim vlastnénymi Dluhopisy a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu
hlast potfebnych k usnasenischopnosti Schiize.

XVIILILII. Uéast daldich osob na zasedani

Emitent je povinen se schize zUcastnit osobné nebo prostfednictvim zastupce. Kromé toho jsou
opravnéni Ucastnit se Schlize Spolecny zastupce a dalsi hosté pozvani Emitentem.

XVILIN. Prdbéh zasedani, rozhodnuti zasedani
XVILIILI. Usndsenischopnost

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro ucast na Schilizi vlastniky Dluhopisl, jejichz souhrnna jmenovitd hodnota
predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti Emise.

Neni-li Schlze, kterd ma rozhodnout o zméné podminek, usnasenischopna, svola svolavatel, je-li to
stale nutné, ndhradni Schizi, kterd se ma konat do Sesti (6) tydn( od data, na které byla svolana
plGvodni Schlize. Konani nahradni Schlze s nezménénym poradem jednani musi byt Vlastnikim
dluhopisli ozndmeno nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schize.
Nahradni Schlize je usnasenischopna bez ohledu na podminku uvedenou v pfedchozim odstavci.

Pfed zahajenim zaseddani je svolavatel povinen poskytnout pro ucely kontroly ucasti na zasedani
informaci o poctu vSech dluhopisli opravnénych k Ucasti na zasedani. Dluhopisy ve vlastnictvi
Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schlzi se pro ucely tohoto ¢lanku XVIILIILIL. nezapoditavaji.

XVIILIILII. Pfedseda zasedani

Schiizi predseda predseda jmenovany Emitentem. XVIILIILIII.
Spolecny zastupce

Schlize mlZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu jako spolecného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) vykonavat ve prospéch vsech Vlastnikd
dluhopisll prava spojena s Dluhopisy v rozsahu stanoveném usnesenim Schlze,

(ii) kontrolovat plnéni Podminek ze strany Emitenta a (iii) Cinit ve prospéch Emitenta nasledujici kroky.
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vSsem Vlastnikm dluhopist, aby dale jednali a chranili své zajmy zplsobem a v rozsahu stanoveném
Schlizi. Spolecny zastupce muiZe byt Schizi odvolan stejnym zpUsobem, jakym byl zvolen, nebo
nahrazen jinym Spoleénym zastupcem. Pfipadnda dohoda o jmenovani spole¢ného zastupce Vlastnik(
dluhopisli bude verejné pristupna na internetovych strankiach Emitenta uvedenych v c¢lanku XIX.
téchto Emisnich podminek.

XVIILILIV. Rozhodovani na zasedani

Zasedani rozhoduje o predloZenych otdzkdch formou usneseni. K pfijeti usneseni (i) o schvaleni
navrhu podle clanku XVIILLII. téchto podminek nebo (ii) o jmenovani nebo odvolani spolecného
zastupce je tfeba souhlasu alespon % (tfi Ctvrtin) hlasi pfitomnych osob oprdvnénych ucastnit se
schlize. Nestanovi-li platné pravni predpisy jinak, postaci k pfijeti ostatnich usneseni prosta vétsina
hlasl pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi.

XVIILIV. Zapis

Svolavatel sdm nebo prostrednictvim jim povérené osoby vyhotovi do tficeti (30) dnl ode dne konani
Schlize zapis z jednani Schlize, v némzZ uvede zavéry Schiize, zejména usneseni prijatd touto Schizi.
Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnl ode dne kondani Schlze zpfistupnit vSechna usneseni Schize
zplUsobem, jakym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Emitent je povinen uchovavat zapis ze Schiize az
do zaniku prdv z Dluhopist. Zapis ze Schlize bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v
béZné pracovni dobé v sidle Emitenta.

XVIILVI. Spolecné zasedani

Pokud Emitent vydal vice neZ jednu emisi Dluhopist v rdémci Dluhopisového programu, mize Emitent
svolat spole¢nou schizi Vlastnik( vsech emisi DluhopisG za Ucelem projednani Zmén podstatné
povahy. Na spoleénou schizi se pfimérené pouZiji ustanoveni tykajici se Schize s tim, Ze
usnasenischopnost, pocet hlasti Osob opravnénych hlasovat na Schizi a pfijeti usneseni takové
Schlize se posuzuji ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopisi samostatné jako v pripadé Schiize kazdé
takové emise Dluhopisll. V notarském zapisu ze spoleéné Schize, kterd prijima usneseni o Zasadni
zméné, se pocet kusl Dluhopist kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi rozdéli podle jednotlivych
emisi Dluhopisd.

XIX. OZNAMENI

Jakékoli ozndameni Vlastnikim dluhopisi bude platné a uUcinné, pokud bude zverejnéno ve
slovenském jazyce na internetovych strdnkach Emitenta www.difosis.com (ddle jen "Internetové
stranky"). Pokud kogentni ustanoveni pravnich predpisi nebo Emisni podminky stanovi jiny zpUsob
uverejnéni jakéhokoli oznameni podle Emisnich podminek, povazuje se takové oznameni za platné
uverejnéné timto jinym zplsobem. V pfipadé, Ze je jakékoli ozndmeni zverejnéno vice nez jednim
zpUsobem, povaZuje se za datum takového oznameni datum jeho prvniho zvefejnéni.
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Jakékoli oznameni Emitentovi podle téchto Podminek je fadné ucinéno, je-li doru¢eno Emitentovi na
adresu jeho sidla.

XX. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Dluhopisy budou vydany na zakladé platnych a Gcéinnych pravnich predpist Slovenské republiky,
zejména zakona o dluhopisech a zakona o cennych papirech. Prava a povinnosti z Dluhopist se fidi a
vykladaji v souladu s pravnim fadem Slovenské republiky. Pfipadné spory vzniklé z Dluhopis( a téchto
Podminek nebo v souvislosti s nimi budou feSeny vécné a mistné prisluSnymi soudy Slovenské
republiky.

[Konec samostatné Cislované casti spolecnych obchodnich podminek]

5.2 Podminky nabidky

Emise dluhopis vydavanych v ramci Programu budou vydavany a nabizeny v primarnim prodeji
(Upisu) pfimo Emitentem v sidle Emitenta.

Podminky prvni vefejné nabidky

Nabidka Dluhopisli formou primarniho prodeje (Upisu) Dluhopist bude probihat od [Datum zahajeni
nabidky] do [Datum ukonceni nabidky] (12:00 hod.) (dale jen "Nabidka"). Dnem zahajeni emise
Dluhopist (tj. dnem pfipsani Dluhopist na Ucty v Prislusné evidenci) a dnem vydani Dluhopisli je Den
emise (dale také jen "Den emise dluhopis("). Dluhopisy budou vydavany prlibéziné, pricemz
predpokladana doba pro vydani Dluhopist (tj. pfipsani na prislusné majetkové ucty) skonci nejpozdéji
jeden mésic po uplynuti lhlity pro upisovani Dluhopis nebo jeden mésic po upsani nejvyssi ¢astky
jmenovitych hodnot Dluhopist (podle toho, co nastane dfive). Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v
mensim mnoZstvi, nez je nejvyssi ¢astka jmenovitych hodnot Dluhopis(, v takovém pripadé se Emise
povaZuje za Uspésnou. VySe uvedené zahrnuje moznost Emitenta pozastavit nebo ukoncit Emisi dle
vlastniho uvazeni (v zavislosti na jeho aktualnich potifebach financovani), pficemz po ukonceni Emise
nebudou pfijimany Zadné dalsi objedndvky a po pozastaveni Emise nebudou pfijimany zZadné dalsi
objednavky, dokud Emitent nezverejni informaci o pokracovani Emise. Emitent bude vZdy pfedem
zverejiovat informace o ukonceni Nabidky, pozastaveni Nabidky nebo pokracovani Nabidky ve
vyhrazené sekci internetovych stranek Emitenta na adrese www.difosis.com.

Minimalni vySe objednavky je stanovena na nomindlni hodnotu jednoho dluhopisu. Maximalni vyse
objednavky (tj. maximalni vySe jmenovité hodnoty Dluhopisl poZzadovana jednotlivym investorem) je
omezena pouze nejvyssi ¢astkou jmenovitych hodnot Dluhopist, které maji byt vydany. Podminkou
Ucasti ve verejné nabidce je prokazani totoZnosti investora platnym dokladem totoZnosti. Investofri
budou oslovovani zejména prostfednictvim prostfedkd komunikace na dalku.

Emitent je opravnén snizit objem Dluhopisi uvedeny v pokynech/instrukcich investord podle
vlastniho uvazeni, vidy vsak nediskriminacné, v souladu se strategii Emitenta pro provadéni pokynu v
souladu s pravnimi pfedpisy, véetné smérnice MiFID II.
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V pfipadé sniZeni objemu objednavky vrati Emitent dotéenym investorlim preplatek bez zbytecného
odkladu na Géet investora. Cista kupni cena Dluhopist, kterd ma byt uhrazena Emitentovi, m@ze byt
snizena o pripadné odmény, poplatky nebo naklady spojené s Upisem a koupi DluhopisQ. Vysledky
Primarniho prodeje (Upisu) budou uverejnény na verejné pristupném misté v UrCené provozovné a
rovnéz na internetovych strankach Emitenta v den nasledujici po skonéeni Emisni [hity Dluhopist
nebo bezprostifedné po vydani vSech Dluhopis(.

Dluhopisy budou na zakladé pokynu bez zbyte¢ného odkladu pfipsany na ucéty Vlastnikl vedené v
pfislusné evidenci proti Uhradé Emisniho kurzu pfislusnych Dluhopisu.

Maximalni vySe jmenovité hodnoty Dluhopisli poZadovand jednotlivym investorem v jedné
objednavce je omezena celkovym objemem nabizenych Dluhopisd. Kone¢nad jmenovita hodnota
Dluhopist pridélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky,

5.3 Dalsi informace
(a) Zajem fyzickych a pravnickych osob Gc¢astnicich se emise
Emitent si neni védom zadného zdjmu osob Ucastnicich se Emise, ktery by byl pro Emisi podstatny.

(b) Naklady na emisi a poutziti Cistych vynost

Emitent predpokladd, Zze celkové ndklady na pripravu emise Dluhopist budou cinit pfiblizné 4 %
(véetné nakladd na vstup na regulovany trh) z predpokladaného celkového objemu emise Dluhopisu.
Celkovy odhadovany cisty vytézek Emise tedy cCini [®]] EUR.

Veskeré vynosy po odecteni ndkladd budou pouzity na provozovani cinnosti Emitenta [[zajisténi
financénich prostfedk( na provozovani a rozvoj ¢innosti Emitenta bez uvedeni konkrétniho projektu
Emitenta]]. / , [konkrétné bude pouZito na: [zajisténi finanénich prostfedkd na kapitalové vydaje
spojené s investici Emitenta do projektové spolecnosti [@] / spolecnosti [®] / spoleCnosti [e].]]
a/nebo [finan¢ni prostfedky na pofizeni majetkové Ucasti a kapitalové vydaje spojené s investici
Emitenta do spolecnosti (spole¢nosti) [@]1]].

(d) Ptijeti k obchodovani
Emitent pozada [nazev regulovaného trhu] o pfijeti Dluhopist na regulovany trh do [®] mésicl od
Emise Dluhopist. Neexistuje zadna zaruka, Ze Dluhopisy budou pfijaty na regulovany trh.

Kromé Dluhopisl vydanych v ramci Programu Emitent nevydal Zadné dluhové cenné papiry, které by
byly ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
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6. FORMULAR PRO ZAVERECNE PODMINKY

NiZe je uveden formular Konec¢nych podminek, ktery bude ptipraven pro kazdou Emisi dluhopisu, jez
ma byt vydana na zakladé Zakladniho prospektu v rdmci Programu, doplnény o konkrétni Udaje
tykajici se dané Emise dluhopistd. Konecné podminky budou pfipraveny a uverejnény pro kazdou
jednotlivou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Programu pred zahdajenim vydavani Dluhopisu.
Symbol "[e]" se pouziva pro oznaceni téch ¢asti Konecnych podminek, které budou doplnény. Pokud
je u daného informacniho bodu uvedeno "(vyberte alternativy ze Spolecnych emisnich podminek)",
znamena to, Ze dany informacni bod je uveden ve Spolecnych emisnich podminkach pro pfislusny
informacni bod ve vice variantach a v Konec¢nych emisnich podminkach bude uvedena pouze takova
varianta nebo varianty, které jsou pro danou Emisi relevantni. Informace o jakémkoli dodatku k
Zakladnimu prospektu, které jsou uvedeny v hranatych zdvorkach nize, budou uvedeny v pfislusnych
Konecénych podminkach pouze v pfipadé, Ze bude prislusny dodatek k Zakladnimu prospektu uzavien.
[podoba Konecnych podminek je uvedena na nasledujici strané].

KONECNE PODMINKY
[Datum]

DIFOSIS, SE

Celkovy objem emise: [®]
Nazev dluhopis: [e]

vydanych v rdmci Emisniho programu dluhopis(i na zakladé Zakladniho prospektu ze dne [®] ISIN: [e]

Tyto konecné podminky, které byly vypracovany v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt zverejnén pfi vefejné nabidce
nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES
(dale jen "narizeni o prospektu"), je tfeba Cist a vykladat ve spojeni se zdkladnim prospektem (dale
jen "Zakladni prospekt") pro Program emise dluhopisti na celkovou jmenovitou hodnotu vsech
nesplacenych Dluhopisli az do vySe 200 000 000 EUR, které budou ¢as od casu nebo opakované
vydavany spole¢nosti DIFOSIS, SE se sidlem Zadmocka 8, Bratislava - Staré Mesto 811 01, ICO:
27148751, a to v souladu s ¢l. 4 odst. 1 pism. a) a b) smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
178/2002. 54 304 695, zapsana v obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava I, odd: Po, €islo
vlozky: 8833/B, LEI: 097900CAKA0000105511, &islo uUc¢tu: 2302295544/8330 Fio banka, a.s., IBAN:
SK45 8330 0000 0023 0229 5544, SWIFT/BIC:

FIOZSKBAXXX (dale jen "Emitent") a také s jakymikoliv jejimi zménami za Ucelem ziskdni vSech
relevantnich informaci. Kone¢né podminky, véetné pouZitych definovanych pojm, je treba Cist
spolecné se Spolec¢nymi podminkami uvedenymi v Zakladnim prospektu. Rizikové faktory tykajici se
Emitenta a Dluhopist jsou uvedeny v ¢lanku 2. Zakladniho prospektu.

"Rizikové faktory". Zakladni prospekt a pfipadné dodatky k Zakladnimu prospektu jsou k dispozici v
elektronické podobé ve zvlastni sekci na internetovych strankach Emitenta: www.difosis.com.
Informace o Emitentovi, Dluhopisech a jejich nabidce jsou Uplné pouze na zakladé kombinace téchto
Konecénych podminek a Zakladniho prospektu a jeho pripadnych dodatk(. Shrnuti Emise je pfilohou
téchto Koneénych podminek. Zakladni prospekt byl schvdlen Narodni bankou Slovenska rozhodnutim
[e] ze dne [e]. [Dodatek k Zakladnimu prospektu ¢. [®] byl schvdlen Ndrodni bankou Slovenska
rozhodnutim [e] ze dne [e].
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Pokud jsou Zavérecné podminky preloZzeny do jiného jazyka, ma v ptipadé spord o vyklad prednost
slovenska verze. Sledovani vzniku a distribuce finanéniho ndstroje podle smérnice MiFID Il Vyhradné
pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu bylo na zakladé prezkoumadni cilového trhu ve vztahu k
Dluhopisim vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zpUsobilé protistrany,
profesionalni klienti ve smyslu smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/65/EU, v platném znéni
("MIFID 1I"), a dale neprofesionalni klienti a (ii) pfi distribuci Dluhopist na tomto cilovém trhu jsou
pfipustné vybrané distribucni kanaly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, pfipadné
sluzby sprdvy portfolia. Kazdad osoba, kterd nasledné nabizi, prodava nebo doporucuje Dluhopisy
podléhajici pravidliim MIFID I, je odpovédna za provedeni vlastni analyzy cilového trhu ve vztahu k
Dluhopisim (at uzZ pfijetim nebo upfesnénim hodnoceni cilového trhu) a za urceni vlastnich vhodnych
distribucnich kanall. Emitent je vidy odpovédny pouze za urceni cilovych trhl a distribucnich kanall
ve vztahu k primarni nabidce Dluhopisu.
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CAST A: DODATKY K PODMINKAM DLUHOPISU
Tato ¢ast Konecnych podminek spolu se Spole¢nymi podminkami tvofi Emisni podminky

prislusné Emise.
5.1 Udaje o cennych papirech

Il. Typ cenného papiru, nazev, celkova jmenovitd hodnota a emisni cena

Nazev dluhopis(:

Celkovy objem vydani:

Nominalni hodnota:

Celkovy pocet dluhopis(:

ISIN:

FISN:

SPI:

[ll. Forma, podoba a zplsob vydani Dluhopist

Forma dluhopisU:

Vybér variant:

[zaknihovani; centrdlni registr dluhopist vede

Centralni depozitar / listina; seznam vlastnikd dluhopist
vedeny administratorem]

Forma dluhopis(:

Vybér variant:

[forma na doruditele; zaknihovana forma Dluhopist / forma
na jméno; zaknihovana forma Dluhopisll / forma na jméno;
listinna forma Dluhopisd].

Datum vydani:

[e]

Lhita pro Upis emise dluhopis(:

o]

XI. Urokovy vynos

Urokovy vynos

pevna sazba [®] % p.a.

Konec€né datum splatnosti:

[e]

Datum(y) z
vyplata trokovych prijma:

o]

CAST B: DODATKY K ZADAVACiIM PODMINKAM A DALSI INFORMACE

5.2 Podminky nabidky

Podminky prvni vefejné nabidky

Datum zahajeni nabidky:

Datum uzavérky nabidky:

5.3 Dalsiinformace

Zajem osob zapojenych do
Problém:

[®]/neplati

Odhadované néklady na vydani:

[e]

PouZiti vynosl po odpoctu Naklady:

Vybér variant:
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[[zajisténi financnich prostfedkd na realizaci a rozvoj
podnikatelskych aktivit Emitenta bez uvedeni konkrétniho
projektu Emitental]. /,

[konkrétné pro:

[k zajisténi financovani kapitalovych vydaji spojenych s
investici Emitenta do Projektu [e] / Spole¢nosti [e] / [e].
a/nebo

[financovani pofizeni podilu a investi¢nich vydaju
souvisejicich s investici Emitenta do Emitenta

spolecnost(i) [®]]]].

Zemé verejné nabidky

[e]

Nazev regulovaného trhu:

[®]/neplati

Datum podani Zadosti o pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu:

[@]/neplati

V Bratislave, dne

Za Emitenta

Jméno: Tibor Prochazka

Funkce: Funkce: predseda predstavenstva
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7. Odpovédné osoby

7.1 Osoby odpovédné za informace obsazené v zakladnim prospektu a prohlasenich emitenta

a) Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost Udaji uvedenych v tomto Zakladnim prospektu je
Emitent, tj. spole¢nost DIFOSIS, SE se sidlem Zamocka 8, Bratislava - Staré Mesto 811 01, ICO: 54 304
695, zapsana v obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava I, odd: Po, vlozka ¢.: 8833/B, jejimz
jménem jednda predseda spravni rady Tibor Prochazka, uvedeny v ¢lanku 11.8 tohoto Zakladniho
prospektu v ¢asti "Spravni, fidici a dozorci organy".

b) Odpovédnd osoba prohlasuje, Ze podle jejiho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v Zakladnim

prospektu v souladu se skutecnosti a Ze v Zakladnim prospektu nebyly vynechany zadné skutecnosti,
které by ménily jeho vyznam.

Dne 11. 11. 2024 v Bratislavé

Tibor Prochazka
Funkce: Funkce: predseda predstavenstva
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8. Opravnéni auditofi
a) Emitent je spoleénosti zalozenou dne 22. 1. 2022.U¢etni zavérka Emitenta byla ovéiena k 30. 6.
2022 auditorskou spole¢nosti Crowe Advartis Assurance s.r.o., Karadzi¢ova 16, 821 08 Bratislava, IC:
46400567, DIC: 2023359800, licence UDVA &. 370 (dale jen

"Auditor").

b) Financni vykazy jsou uvedeny v kapitole 14 na konci tohoto Zakladniho prospektu.

9. Zajem osob Ucastnicich se emise

(a) Kromé zajmu auditora uvedeného v ¢lanku 8, ktery byl Emitentem finan¢né odménén za audit
ucetni zavérky Emitenta, si Emitent neni védom zadného zajmu osob podilejicich se na Emisi, ktery by
byl pro Emisi podstatny. Pfipadné dalsi zajmy osob podilejicich se na Emisi budou obsazeny v
pfislusnych Koneénych podminkach.

10. Davody nabidky a pouZiti vytézku

a) Emitent ocekdva, Ze celkovy vytéZzek Emise dluhopist, ktery Emitent obdrzi z nabidky Dluhopis,
bude odpovidat vysi Emisniho kurzu vSech nabizenych Dluhopisti. Od této Emisni ceny budou
odecteny naklady na auditora Emitenta, poplatky NBS a nékteré dalsi naklady v souvislosti s vydanim
Dluhopist nebo umisténim Dluhopisl na trhu.

b) [Odhadované naklady emise] budou uvedeny v kone¢nych podminkdach konkrétni emise.

c) [Odhadovany Cisty vytéZzek emise Dluhopisi ®] pouZije Emitent po zaplaceni vSech poplatkd,
naklad(l a vydaju v souvislosti s Emisi na rozvoj svého podnikani.

11. Informace o Emitentovi

11.1 Historie a vyvoj Emitenta
a) Nazev Emitenta je DIFOSIS, SE.
b) Internetové stranky Emitenta se nachdazeji na adrese www.difosis.com. Informace na téchto

internetovych strankach nejsou soucasti Prospektu, s vyjimkou pripadd, kdy jsou tyto informace do
Prospektu zaclenény formou odkazu.

c¢) Emitent, ICO: 54 304 695, LEI: 097900CAKA0000105511 je zapsan v obchodnim rejstiiku
Okresniho soudu Bratislava |, odd: Po, ¢islo vliozky: 8833/B.

d) Emitent byl zaloZen dne 22. 1. 2022 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do obchodniho rejstfiku
byl proveden dne 22. 1. 2022.
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e) Sidlo Emitenta se nachazi na adrese Zamocka 8, Bratislava - Staré Mesto 811 01. Kontaktni
telefonni ¢islo je +421 233 204 680.

f) Emitent byl zaloZen a existuje podle prava Slovenské republiky. Pravni formou Emitenta je
evropska spolec¢nost. Emitent plsobi v souladu s pravnim radem Slovenské republiky, ktery zahrnuje
zejména zakon ¢. 513/1991 Z. z. o obchodnim zékoniku, zakon ¢. 40/1964 Z. z. o obéanském
zékoniku, zdkon €. 562/2004 Z. z. o evropské spoleénosti, zakon ¢. 455/1991 Z. z. o Zivnostenském
podnikani (v platném znéni) a nafizeni Rady (ES) ¢. 2157/2001 ze dne 8. fijna 2001 o statutu
evropské spolecnosti (SE).

11.2 Udalosti podstatné pro posouzeni platebni schopnosti Emitenta

a) Emitent nema k datu tohoto Zakladniho prospektu Zadné vyznamné zdvazky. V minulosti nedoslo k
zadnym udalostem, které by byly podstatné pro posouzeni platebni schopnosti Emitenta.

11.3 Investice

a) Od posledni ucetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym zménam ve strukture vypljéek nebo
financovani Emitenta.

b) K datu vyhotoveni tohoto Prospektu si Emitent neni védom Zzadnych smluv uzavienych mimo
béZnou obchodni ¢innost, které by mohly vést ke vzniku zavazk(l nebo pohledavek, jez by mély
podstatny vliv na jeho schopnost plnit své zavazky vici Vlastnik(im dluhopisa.

11.4 Prehled cinnosti Emitenta
11.4.1 Hlavni ¢innosti - obecné

a) Predmétem cinnosti Emitenta zapsanym ve vefejném rejstfiku jsou nasledujici ¢innosti:
i. Koupé zbozi za ucelem jeho prodeje konec¢nému spotiebiteli (maloobchod) nebo jinému
provozovateli obchodu (velkoobchod).

ii. Zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby

iii. PocitaCové sluzby a zpracovani dat

iv. Prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s prondjmem
v. Pronajem movitych véci

vi. Administrativni sluzby

vii. Vedeni Ucetnictvi

viii. Reklamni a marketingové sluzby, prlizkum trhu a verejného minéni

ix. Provadeéni staveb a jejich zmén

X. Pfipravné prace pro stavbu

xi. Dokoncovaci stavebni préce pfi realizaci exteriér( a interiéra

xii. Silni¢ni ndkladni doprava provadéna vozidly o celkové hmotnosti do 3,5 t

xiii. Faktoring a forfaiting

xiv. Financni leasing
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xv. Poskytovani Uvérl nebo pljéek z penéznich zdroji ziskanych vyhradné bez vefejné vyzvy a
bez vetejné nabidky aktiv

xvi. Zprostfedkovani poskytovani Uvérl nebo pljcek z penéznich prostredkd ziskanych vyhradné
bez verejné vyzvy a bez verejné nabidky majetkovych hodnot.

xvii. Sprdva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu Zivnosti volnych

xviii. Zprostfedkovani prodeje, pronajmu a koupé nemovitosti (realitni ¢innost)

xix. Nakup a prodej nemovitosti.

b) Konkrétni hlavni ¢innosti Emitenta, kterou hodla vykonavat minimalné po dobu do splatnosti
Dluhopist, je zhodnocovani prostfedkll Emitenta prostfednictvim investic do nemovitosti a
nemovitostnich projektl za ucelem oprav, rekonstrukce a pronajmu téchto nemovitosti. Emitent
bude vyvijet veskeré potiebné aktivity za ucelem podpory svych podnikatelskych aktivit na trhu s
nemovitostmi. Emitent nevylucuje, Ze v budoucnu muze své podnikatelské aktivity financovat také
bankovnim dvérem. Emitent rovnéZ nevylucuje moznost rozsiteni svych podnikatelskych aktivit do
dalsich segmentd.

11.4.2

11.4.2.1

11.4.2.2

11.4.2.3

41

Hlavni ¢innosti - konkrétni popis planovanych ¢innosti

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi financnich prostfedk( na
podnikatelskou ¢innost Emitenta, ktera bude spocivat v:

V obdobi do splatnosti Dluhopisli budou investice Emitenta sméfovat predevsim na
trh nemovitosti ve Slovenské republice. Emitent bude vyhleddvat nemovitosti, které
jsou v dobrém poméru cena/vynos. Tyto nemovitosti hodld Emitent opravit nebo
zrekonstruovat a ndsledné drzet a profitovat z jejich prondjmu nebo prodeje. Za
vhodnych podminek hodla Emitent nabyvat nemovitosti vhodné k dokonceni nebo
vystavbé (developmentu) a po dokonceni nebo vystavbé tyto nemovitosti pronajimat
nebo proddavat. Emitent mliZe rovnéz nabyvat nemovitosti, které se z rliznych divodu
stanou znehodnocenymi nejen fakticky, ale i pravné. V rdmci své cinnosti bude
Emitent rovnéz nabyvat podily ve spolecnostech uréenych k podnikadni a financovat
je.

Nabyti nemovitosti bude ve vylué¢ném vlastnictvi Emitenta, pripadné spolecnosti ze
skupiny Emitenta. Za timto ucelem planuje Emitent v budoucnu zalozZit dcetiné
spolecnosti, jejichZ provoz a rozvoj bude nasledné financovat. Prislusné nemovitosti
bude provozovat Emitent, pfipadné spolecnosti ze skupiny Emitenta, nebo jind
spolecnost na zakladé smluvniho ujednani.

Nemovitosti, jejichz cena je ovlivnéna prdvnimi a jinymi vadami, kterym se lze
vyhnout. Emitent tak hodla vyhledavat zejména nemovitosti postizené exekucemi, a
to jak v drazbach, tak i mimo tyto prodeje zatizené vécnymi i zadvazkovymi pravy
tfetich osob, jako jsou zastavni prdva, nevyhodné najemni smlouvy nebo jina zatizeni
nemovitosti.
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11.4.2.4 Emitent nezpracoval SWOT analyzu popsanych potencidlnich investic. K datu
Zakladniho prospektu Emitent komplexné nevycislil ani obrat, ani potencidlni zisk z
Emitentem uvaZovanych aktivit.

Zvazované investice do nemovitosti

11.4.2.5 K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent sleduje trh s nemovitostmi a
ma konkrétni zdjem o ndsledujici nemovitosti na Uzemi Slovenské republiky:

a) Nemovitost pred rekonstrukci.

b) nemovitosti s vyssi cenou, vyuZitelné jako skladové a jiné komercni prostory.

c) Pozemky vyuZitelné k zastavbé.

d) Nemovitost vyuZitelna v budoucnu pro vystavbu malych bytd nebo jako hotel.
11.4.3 Hlavni trhy

a) Emitent od data svého zaloZeni do data tohoto Zakladniho prospektu nevyvijel Zadnou vyznamnou
hospodarskou ¢innost.

b) K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu planuje Emitent zamérit své aktivity pfedevsim na
slovensky trh (Slovenska republika). Vécné Emitent planuje konkurovat zejména na slovenském trhu s
nemovitostmi (realitni sektor). Zaroven lze vzhledem k nulovému objemu d¢innosti Emitenta
povazovat trzni podily Emitenta na tomto trhu za nevyznamné.

11.5 Organizacni struktura Emitenta

a) Emitent je evropskd spolecnost se zakladnim kapitdlem 120 000,- EUR. Jedinym akcionafem
Emitenta je pan Tibor Prochazka, bytem Budatinska 3230/16, Bratislava.

- Petrzalka 851 06, ktery je zaroven predsedou predstavenstva.

b) Emitent predpoklada zaloZeni dalSich spolecnosti za Ucelem realitnich projekt(.

c) Emitent je samostatnou spolecnosti a neni soucasti skupiny jinych spole¢nosti.

11.6 Informace o trendech

a) Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni auditované ucetni zavérky do data tohoto Zakladniho

prospektu nedoslo k Zadné podstatné nepfiznivé zméné vyhlidek Emitenta, které by mély vliv na jeho
financni situaci a které jsou Emitentovi znamy.

42 TOMES & PARTNERS Ltd.
85 Great Portland Street, Londyn, Anglie, W1W 7LT
www.tomespartners.com


http://www.tomespartners.com/

TOMES & PARTNERS Ltd.

b) Emitent ocekava, Ze trend vystavby novych bytl obecné bude pokracovat a zvySovat se. Totéz
plati pro trend bydleni v centru nebo SirSim centru hlavniho mésta. Emitent oCekava kratkodoby
trend rdstu cen stavebnich nakladl souvisejici s postkovidovou nedostupnosti zboZi a sluzeb a také
kratkodobé vyssi naklady na dopravu v dusledku vysokych cen ropy. Emitent si je védom, Ze
dlouhodobé vysoka inflace je Skodlivym faktorem, a proto nezpochybruje kroky centrdlnich bank k
jejimu snizeni. Pokud jde o trend rlistu cen nemovitosti, Emitent ocekava postupné sniZzovani
pramérného rlstu cen na Uroven do 10

% p.a., v dlouhodobém horizontu dokonce pod 7 % p.a. Emitent neocekava kratkodobé zlepseni v
oblasti prondjmu nebytovych prostor. V dlouhodobéjsim horizontu se domniva, Ze trend prace z
domova bude béZnou soucasti vykonu prace, takze zejména starsi a vétsi nemovitosti zamérené na
pronajem nebytovych prostor budou trpét neobsazenosti. Tento trend by vsak nemél pfimo souviset
s Cinnosti Emitenta. V oblasti vystavby novych projektd v hlavnim mésté Bratislavé ocekavame
postupné zpfisfiovani povolovacich fizeni z ddvodu vlivu na Zivotni prostfedi a zahustovani mésta, na
které vsak bude tlacit nizka nabidka na trhu s nemovitostmi, takZze o¢ekdvame postupnou zménu zén
dosud neurcenych pro bydleni na zény urcené pro bydleni, a to zejména v arealech starsich tovaren,
které jiz chatraji a nemaji pro spolecnost zadny pfinos. Tato povoleni budou do jisté miry podminéna
tim, Ze developefi budou investovat do zvelebeni SirsSiho okoli nebo do vystavby vefejné prospésnych
z6n. Odkazujeme na vsechny dosavadni informace k tomuto bodu.

c) Meziroéni rlst cen v lokalitdich, kde Emitent planuje své projekty, Cinil 18 %. Emitent se
nedomniva, Ze tento rust je dlouhodobé udrzitelny, a odhaduje, Ze se sniZi pfiblizné na polovinu. Pro
jistotu vsak Emitent ve svych vypoCtech marzi nepredpoklada zZadny narlist cen a predpoklada
dokonce stagnaci cen. Ani v nejhorSim obdobi realitni bubliny v roce 2008 nedoslo k poklesu cen
nemovitosti o vice nez 30 %. Emitent ma v Umyslu nastavit prodej nemovitosti v transich tak, aby
eliminoval pfipadna rizika ochlazeni rdstu cen na trhu s ohledem na cash flow Emitenta. Prodejni
cena se samoziejmé nejvice podili na pfijmech a zisku projektu. Vyse uvedeny faktor mlze ovlivnit
celkovy zisk Projektu.

d) V pripadé vyrazného zvyseni urokovych sazeb by mohla byt dostupnost hypoték potencialné nizsi.
Soucasné hodnoty jsou zhruba na Udrovni 0,5 % p.a. Poptavka po bydleni financovaném
prostfednictvim hypoték vSak existovala napf. i pfed 15 lety, kdy Urokové sazby hypoték byly zhruba
na urovni vice nez 5 % p.a. V obdobi vyssSich hypotecnich sazeb samozfejmé poptavka po investi¢nim
bydleni klesa. V rdmci eurozény se neocekava vyrazné zvyseni Urokovych sazeb, které by znamenalo
napt. zhorseni vyvozu zemi eurozény mimo EU.

(f) Maximalni zadluZeni jednotlivce dnes nesmi prekrocit osmindsobek jeho Cistého rocniho pfijmu.
Pokud by NBS zmeénila tyto ¢astky napf. na pétinasobek, mohla by se vyrazné snizit dostupnost
hypoték. Trh se vSak této legislativé prizplsobil a banky poskytuji Uvéry na zbyvajici ¢astku potfebnou
k potizeni nemovitosti za zvyhodnénych podminek, které jsou doplnény hypotékou podle pravniho
ramce. Pfipadna legislativni zména by proto neméla mit Zadny dopad na poptavku po bydleni.

11.7 Progndzy nebo odhady zisku

(a) Emitent neproved| prognoézu ani odhad zisku.
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11.8 Spravni, fidici a kontrolni organy

a) Emitent je evropska akciova spolecnost zaloZend podle prava Slovenské republiky. Vnitfni
struktura Emitenta se proto fidi pravem Slovenské republiky.

b) Ridicim orgdnem Emitenta je predstavenstvo, které k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu zastupuje Emitenta, fidi jeho Cinnost a vnitfni provoz a mliZze vykondvat veskeré c¢innosti,

které nejsou zakonem a zakladatelskou smlouvou Emitenta svéreny do plsobnosti valné hromady.

c) Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ma predstavenstvo tfi ¢leny:

. Tibor Prochdzka - prfedseda predstavenstvaDire ktors, adresa podnikani DIFOSIS,

SE Zamocka 8, Bratislava - Staré Mésto 811 01,
. Ivan Prochazka, adresa podnikani: DIFOSIS, SE Zamocka 8, Bratislava - Staré Mésto 811 01,
. Eva Prochazkova, obchodni adresa: DIFOSIS, SE Zdmocka 8, Bratislava - Staré Mésto 811 01.

d) Emitent nema dozorci radu.
11.8.1 Strety zajm( na Urovni fidicich a dozorcich organ(

a) Emitent prohlasuje, Ze ma tficlenné predstavenstvo. Osoby zastupujici funkce v téchto organech
jsou pribuzensky spfiznény - viz ¢lanek 11.8 "Spravni, fidici a dozorci organy". To by mohlo vést ke
stfetu zajma, zejména pokud jde o dlsledny vykon kontrolnich funkci dozorci rady. Toto riziko je a do
budoucna bude minimalizovdano nastavenim smluvnich vztahl mezi spoleCnosti a osobami
vykonavajicimi funkce jejich organd (smlouva o vykonu funkce). Negativni dopady rozhodnuti organl
Emitenta Ize zjistit z vérného zobrazeni ucetni zavérky, coZ je zajiSténo ndslednym auditem ucetni
zavérky Emitenta. Na rizika stfetu zajma je vyslovné upozornéno v kapitole 2 "Rizikové faktory".

11.8.2 Postupy dozorci rady

a) Emitent nezfidil dozorci radu, ktera by dohlizela na vykon a ¢innost Emitenta. Jménem Emitenta
jedna predseda dozorci rady samostatné a ¢lenové dozoréi rady jednaji vidy spolecné s predsedou
dozordéi rady. Predstavenstvo povéfilo k jednani jménem Spolec¢nosti jednoho vykonného reditele,
pana Tibora Prochdazku.

b) Emitent prohlasuje, Ze se v soucasné dobé fidi a splnuje vSechny pozadavky na sprdvu a fizeni
spolecnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy Slovenské republiky. Emitent nedodrzuje
zadny kodex spravy a fizeni spolec¢nosti nad ramec pravnich predpisd. Emitent nema vybor pro audit.

11.9 Hlavni akcionar
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a) Jedinym akcionafem, ktery vlastni 100 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta a
ovladajici osobou Emitenta je pan Tibor Prochazka, se sidlem Budatinska 3230/16, Bratislava.
- Petrzalka 851 06.

Emitent nepfijal zZddnd opatieni proti zneuziti kontroly jedinym akcionarem. K datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu si Emitent neni védom Zadnych opatfeni, kterd by mohla vést ke zméné
kontroly nad Emitentem. Jediny akcionaf Emitenta neovlada Zadné jiné spolecnosti.

11.10 Financni Udaje o aktivech a pasivech, financni situaci a vysledku hospodareni Emitenta

11.10.1 Historické financ¢ni udaje

a) Emitent, subjekt zaloZzeny dne 22. 1. 2022, sestavil Ucetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2023 do 31.
12. 2023 a mezitimni Ucetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024 sestavenou v souladu se

slovenskymi uéetnimi predpisy.

b) Finanéni vykazy Emitenta jsou/budou k dispozici k nahlédnuti vSéem zdjemcim v bézné pracovni
dobé od 9:00 hodin v sidle Emitenta.

11.10.2 Finan¢éni vykazy

a) Auditovand ucetni zavérka za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 je formou odkazu uvedena na
konci tohoto Zakladniho prospektu.

b) Prvnim ucetnim obdobim Emitenta je obdobi od 22. 1. 2022 do 31. 12. 2022.

11.10.3 Audit ucetni zavérky

a) Emitent prohlasuje, Ze udaje podle ucetni zavérky za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023, ktera je
obsaZena v kapitole 14 tohoto Zakladniho prospektu, byly ovéfeny auditorem uvedenym v kapitole 8
tohoto Zakladniho prospektu s vyrokem "bez vyhrad".

11.10.4 Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

a) Emitent sestavil mezitimni ucetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024.

b) Kompletni mezitimni Ucetni zavérka Emitenta je formou odkazu uvedena v kapitole 14 na konci
Zakladniho prospektu.

11.10.5 Soudni a rozhodci fizeni
a) Emitent prohlasuje, Ze od svého vzniku nebyl uUcastnikem zadného sprdvniho, soudniho nebo
rozhodciho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vliv na jeho financni situaci nebo ziskovost, a neni si

védom, Ze by proti nému takové fizeni probihalo nebo hrozilo.

11.10.6 Vyznamna zména v podnikani nebo financni situaci Emitenta
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a) Emitent prohlasuje, Ze od data posledni auditované ucetni zavérky nedoslo k zZadné vyznamné
zméné financni situace Emitenta.

11.11 Dalsi udaje
11.11.1 Zakladni kapital

a) Zakladni kapital Emitenta ¢ini 120.000,- EUR a je rozdélen na 40 akcii na jméno v listinné podobé.
Zakladni kapital byl plné splacen.

11.11.2 Stanovy

a) Emitent je zapsdn v obchodnim rejstfiku pod identifikacnim cislem 54 304 695. Pfedmétem
podnikani a i¢elem Emitenta je v souladu s jeho stanovami dosahovani zisku prostfednictvim ¢innosti
uvedenych v ¢lanku 11.4.1.

11.12 Vyznamné zakazky

a) K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent uzavieny zadné smlouvy, kromé
smluv uzavienych v ramci bézné obchodni ¢innosti, které by mohly vést ke vzniku zavazkl nebo které
by byly podstatné pro schopnost Emitenta plnit své zdvazky vici vlastnikim cennych papird z
vydanych Cennych papird.

11.13 Udaje tietich stran a prohlaseni odborniki a prohlaseni o jakémkoli zajmu

(a) Tento Zakladni prospekt neobsahuje prohlaseni nebo zpravu osoby jednajici jako znalec, s
vyjimkou zprdvy auditora. Auditor obdrzel od Emitenta odménu za vypracovani zpravy o uUcetni
zavérce za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023. Zprava auditora k ucetni zavérce byla vypracovana
na zadost Emitenta a financni informace z této Ucetni zavérky byly se souhlasem auditora zahrnuty
do Zakladniho prospektu. Auditor je na Emitentovi nezavisly, nebyl vlastnikem cennych papirl
vydanych Emitentem ani spfiznénymi osobami, ani nikdy nemél zZadna prava ve vztahu k cennym
papirdm Emitenta nebo spfiznénych osob. Auditor nebyl zaméstnancem Emitenta ani nemél narok na
jakoukoli formu odmény od Emitenta, ani neni ¢lenem Zadného organu Emitenta nebo sptiznénych
osob.

11.14 Zvefejnéné dokumenty

a) Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky a
Ucetni zavérka Emitenta k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach
www.difosis.com v sekci "VYDANI BULLETINU" a na adrese Zamockd 8, Bratislava - Staré Mesto 811
01 v pracovni dny od 9:00 do 16:00 hodin. Ve stejnou dobu jsou zde k dispozici k nahlédnuti
zakladatelska smlouva a stanovy Emitenta.

b) Informace na internetovych strankdch Emitenta nejsou soucasti Prospektu, s vyjimkou pfipadu,
kdy jsou tyto informace do Prospektu zaclenény formou odkazu. Informace na téchto internetovych
strankach nebyly pfezkoumany ani schvaleny NBS.
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12. ZDROJ

a) Danové zakony Clenského statu investora a danové zakony zemé sidla Emitenta mohou ovlivnit
pfijmy z Cennych papir(. Text tohoto clanku je pouze shrnutim nékterych darovych aspektl
souvisejicich s nabytim, vlastnictvim a naklddanim s Dluhopisy a neklade si za cil byt vyCerpavajicim
souhrnem vsech darové relevantnich aspekt(, které mohou byt relevantni pro rozhodnuti o koupi
Dluhopist. Toto shrnuti vychazi z pravnich predpisi platnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu a mize byt predmétem pozdéjsich zmén (véetné pripadné zpétné ucinnosti). Potencidlnim
nabyvatelim Dluhopisd Emitent doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dannovymi poradci o
danovych dusledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopist a pfijimani Urokovych plateb z Dluhopist
podle danovych a devizovych predpisti platnych ve Slovenské republice a v zemich, v nichZ jsou
rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz mohou byt urokové pfijmy z drzby a prodeje Dluhopisti zdanény.
Daflovy rezim se fidi vnitrostatnimi pravnimi predpisy a zdvaznymi mezinarodnimi smlouvami
platnymi ve Slovenské republice.

12.1 Slovenska republika

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim nékterych danovych a odvodovych aspektl podle slovenského
prava tykajicich se nabyti, vlastnictvi a nakladani s Dluhopisy a neni vyferpavajicim souhrnem vsech
danové relevantnich aspektl, které mohou byt relevantni pro rozhodnuti investora o koupi
Dluhopisi. Toto shrnuti nepopisuje dafiové a poplatkové Uvahy vyplyvajici z pravnich predpist jinych
statl nez Slovenské republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich predpist platnych ke dni vyhotoveni
tohoto Prospektu a muzZe podléhat pozdéjsim zménam, a to i s pripadnou zpétnou ucinnosti.
Investoram, ktefi maji zdjem o koupi Dluhopis(i, se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
danovymi poradci o danovych, odvodovych a devizovych disledcich koupé, prodeje a drzby
Dluhopisu a pfijimani urokovych plateb z Dluhopisli podle danovych a devizovych zakon( a predpisl
platnych ve Slovenské republice a ve statech, v nichZ jsou rezidenty, jakozZ i ve statech, v nichz mohou
vynosy z drzby a prodeje Dluhopist podléhat zdanéni.

Podle zdkona o dani z pfijm0 se obecné prijmy pravnickych osob zdanuji sazbou 21 % a pfijmy
fyzickych osob sazbou 19 %, s vyjimkou prijmG fyzickych osob presahujicich 176,8nasobek platného
Zivotniho minima (tj. Zivotniho minima platného k 1. lednu pfislusného zdanovaciho obdobi), které se
zdanuji sazbou 25 %.

Dan z pfijm0 (Urokové vynosy)
Podle pfislusnych ustanoveni zakona o danich z prijma:

a) urokové vynosy z Dluhopisl plynouci dafiovému nerezidentovi nepodléhaji ve Slovenské republice
dani z pfijmuy;
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b) Urokové vynosy z Dluhopist plynouci darfiovému rezidentovi nepodléhaji srazkové dani, ale jsou
soucasti zakladu dané z pfijmd, s vyjimkou poplatnik(, ktefi jsou fyzickymi osobami, a poplatnikd,
ktefi nejsou zaloZeni nebo zfizeni za ucelem podnikdni, Fondu ndrodniho majetku Slovenské
republiky a Narodni banky Slovenska, a

c) urokové vynosy z Dluhopist plynouci slovenskému danovému rezidentovi, kterym je fyzicka osoba
nebo poplatnik nezaloZeny nebo nezfizeny za Ucelem podnikdni, Fond ndrodniho majetku Slovenské
republiky nebo Narodni banka Slovenska, podléhaji srazkové dani ve vysi 19 %.

Podle soucasného znéni zakona o danich z pfijma je za provedeni srazky odpovédny emitent nebo
obchodnik s cennymi papiry, ktery drzi dluhopisy pro klienta, jako platce dané. Emitent neposkytne
vlastnikovi dluhopisi Zddnou nahradu ani navyseni v souvislosti s provedenim srazky dané.

Vzhledem k tomu, Ze zdkony o dani z pfijmu se mohou v pribéhu Zivotnosti Dluhopisti ménit, budou
prijmy z Dluhopist zdanény podle zakon( platnych v dobé splaceni.

Dan z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované pravnickou osobou, kterd je slovenskym darovym rezidentem
nebo stdlou provozovnou daniového nerezidenta, se zahrnuji do obecného zakladu dané, ktery
podléhd zdanéni podle platné sazby dané z pfijma pravnickych osob. Ztraty z prodeje Dluhopist
vypoctené kumulativné za vsechny Dluhopisy prodané v jednom zdanovacim obdobi nejsou obecné
danové uznatelné s vyjimkou specifickych pfipadl stanovenych zakonem (napt. ztrata z prodeje
Dluhopisu je danové uznatelna, pokud neprevysuje vynosy z Dluhopisu zahrnuté do zakladu dané do
okamziku jeho prodeje nebo splatnosti).

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou osobou, kterd je slovenskym dariovym rezidentem
nebo stalou provozovnou danfového nerezidenta, se obecné zahrnuji do béiného zdkladu dané z
prijm0 fyzickych osob. Pfipadné ztraty z prodeje Dluhopisl nelze povaZovat za osvobozené od dané.

Ptijem z prodeje Dluhopisli slovenskym danovym nerezidentem plynouci slovenskému darfiovému
rezidentovi nebo stdlé provozovné slovenského darfiového nerezidenta obecné podléha zdanéni
pfislusnou sazbou dané z pfijmU, pokud pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviend
Slovenskou republikou nestanovi jinak.

Srazky z vynosUl Dluhopisl

V dasledku srazkové dané podle zakona ¢. 463/2013 Z. z., kterym se méni zakon o danich z pfijma, by
vynosy z dluhopistl fyzickych osob, které jsou povinné pojistény ve Slovenské republice, nemély
podléhat odvodlm na zdravotni pojisténi. Nicméné s ohledem na opakované nedavné zmény rezimu
srazkové dané a odvod srazkové dané z vynost Dluhopist

48 TOMES & PARTNERS Ltd.
85 Great Portland Street, Londyn, Anglie, W1W 7LT
www.tomespartners.com


http://www.tomespartners.com/

TOMES & PARTNERS Ltd.

je nutné, aby kazdy Vlastnik dluhopisG sam zvazil moiné povinnosti v této oblasti podle
prislusnych pravnich predpist, véetné prislusnych prechodnych ustanoveni.

12.1.1 Devizova regulace ve Slovenskeé republice

Vydani a nabyti Dluhopist nepodléhd ve Slovenské republice devizové regulaci. Zahranicni vlastnici
Dluhopisd mohou za urcitych podminek nakupovat penéini prostfedky v cizi méné za slovenskou
ménu (euro) bez devizovych omezeni a prevadét tak castky placené Emitentem z Dluhopisd mimo
Uzemi Slovenské republiky v cizi méné.

12.2 Lucembursko
Zdanéni urokovych vynos( a prodeje Dluhopist

a) Urokové vynosy z dluhopisti plynouci pravnickym osobdm jsou zdanény sazbou 31 %. Dari se
vypocitd v ramci pfiznani k dani z pfijma.

b) Rozdil mezi prodejni a kupni cenou Dluhopist podléha zdanéni jako kapitalovy zisk. Fyzické osoby
zahrnuji tyto vynosy do svého ro¢niho danového pfiznani a jsou zdanény sazbou 0 %.

c) Kompletni dafiové otazky je tfeba konzultovat s danovymi poradci.

13. Vymahani soukromopravnich narokt vici Emitentovi

a) Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim nékterych ustanoveni slovenského prdva tykajicich se
vymahani soukromopravnich narok( souvisejicich s Dluhopisy vici Emitentovi. Toto shrnuti
nepopisuje vymahani narokl viici Emitentovi podle prava jakéhokoli jiného statu. Toto shrnuti
vychazi z pravnich predpisl platnych ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu a mizZzepodléhat
pozdéjsim zménam (vcéetné pripadné zpétné ucinnosti). Informace zde uvedené jsou uvedeny pouze
jako obecné informace charakterizujici pravni stav a byly pfevzaty z pravnich predpisu. Investofi by se
neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim, aby se svymi pravnimi poradci zvazili
otazky tykajici se vymahani soukromopravnich zavazk( vici Emitentovi.

b) K vymahani jakychkoli soukromopravnich narokud vici Emitentovi v souvislosti s koupi nebo drzbou
Dluhopist jsou prislusné soudy Slovenské republiky. Veskerd prava a povinnosti Emitenta vUdi
Vlastnik(im dluhopist se fidi slovenskym pravem. V disledku toho existuje pouze omezena moznost
uplatnit prava v(ci Emitentovi v fizeni pfed zahrani¢nimi soudy nebo podle zahrani¢niho prava.

c) Natizeni Brusel | (pfepracované znéni) je ve Slovenské republice pfimo pouzitelné. Podle nafizeni
Brusel | (pfepracované znéni) jsou s urcitymi vyjimkami stanovenymi v nafizeni rozhodnuti vydana
justi¢nimi organy v clenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech vykonatelnad ve
Slovenské republice a naopak rozhodnuti vydana justi¢nimi organy ve Slovenské republice jsou
vykonatelna ve Slovenské republice v ob¢anskych a obchodnich vécech.
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organy Slovenské republiky v obéanskych a obchodnich vécech jsou vykonatelné v ¢lenskych statech
EU.

d) V pripadech, kdy je pro ucely uznani a vykonu ciziho rozhodnuti vylouceno pouziti nafizeni Brusel |
(pfepracované znéni), ale Slovenskd republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o
uznavani a vykonu rozhodnuti, je vykon rozhodnuti tohoto statu zajistén v souladu s ustanovenimi
mezinarodni smlouvy. Pokud takova smlouva uzaviena neni, Ize rozhodnuti cizich soudl uznat a
vykonat ve Slovenské republice za podminek stanovenych v zdkoné ¢. 97/1963 Z. z. o mezinarodnim
pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozdéjsich predpisli. Podle tohoto zdkona nelze uznat a
vykonat rozhodnuti justicnich organ( cizich statd ve vécech uvedenych v ustanoveni § 1 vyse
uvedeného zakona o mezindrodnim pravu soukromém a procesnim, cizi smlouvy a cizi notarské

zapisy (dale spolecné jen "cizi rozhodnuti"), jestlize

(i) rozhodovana véc spadd do vylucné pravomoci organl Slovenské republiky nebo by organ
ciziho statu nebyl prislusny k rozhodnuti ve véci, pokud by se na posouzeni jeho pravomoci pouzila
ustanoveni slovenského prava, nebo

(ii) nejsou pravomocna nebo vykonatelna ve staté, v némz byla vydana, nebo

(iii) nejsou rozhodnutim ve véci samé, nebo iv) Ucastnik, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byl zahrani¢nim organem zbaven moZnosti byt pred timto organem slysen, zejména pokud mu
nebylo fadné doruceno predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; soud nezkoum3d, zda je tato
podminka splnéna, jestlize zahrani¢ni rozhodnuti bylo tomuto Ucastnikovi fadné doruceno a tento
Ucastnik se proti nému neodvolal, nebo jestlize tento ucastnik prohlasil, Ze na zkoumani této
podminky netrva, anebo b) Ucastnik, vici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byl zbaven mozZnosti byt
pred timto organem slysen.

(v) slovensky soud jiZz ve véci pravomocné rozhodl nebo existuje dfivéjsi zahrani¢ni rozhodnuti v
téze véci, které bylo uznano nebo spliiuje podminky pro neuzndni, nebo

(vi) uznani by bylo v rozporu se slovenskym verejnym pofadkem.

13.1 Jazyk

a) Tento prospekt je vypracovan a bude schvédlen NBS ve slovenském jazyce. Prospekt muizZe byt
preloZzen do angli¢tiny nebo jinych jazyk(. V pripadé jakéhokoli rozporu mezi rlznymi jazykovymi
verzemi Prospektu je rozhodujici slovenska jazykova verze.
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14. Udaje za¢lenéné odkazem

Nasledujici informace jsou do tohoto Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu:

2024 do 30. 6. 2024.

flow-30062024.pdf

Dokument Odkaz Str.

Auditované stranky

financni
wkazy k 31. 12. 2023 | https.//www.difosis.com/wp- Celd
sestavené v souladu se|content/uploads/2024/09/DIFOSIS- delzl ¢
slovenskym SE_auditor's report 31.12.2023.pdf okumen
ucetnictvi predpisy,

véetné
g zprava auditora.
Prozatimni Financni | https://www.difosis.com/wp- Celv
vykazy za obdobi od 1. 1.| content/uploads/2024/09/DIFOSIS-UZ-a-Cash- dzlzlument
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