KONECNE PODMINKY

6/2/2024

DIFOSIS, SE

Celkovy objem emise: 5 000 000,- EUR
Nazev dluhopist: DIFOSIS POLAND

vydané v rdmci Emisniho programu dluhopist na zdkladé Zakladniho prospektu ze dne
31.10.2023 ISIN: SK4000024766

Tyto konecné podminky, které byly vypracovany v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi verejné nabidce cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES ("Nafizeni o prospektu"), je tfeba Cist a
vykladat ve spojeni se zadkladnim prospektem ("Zakladni prospekt") pro Emisni program
Dluhopist pro celkovou jmenovitou hodnotu viech nesplacenych Dluhopisti do 200 000 000
EUR, které budou ¢as od ¢asu nebo opakované vydavany spolec¢nosti DIFOSIS, SE se sidlem
Zamocka 8, Bratislava - Staré Mesto 811 01, ICO 54 304 695, zapsanou v obchodnim rejstfiku
Okresniho soudu Bratislava I, odd: Po, Cislo vlozky: 8833/B, LEl: 097900CAKA0000105511,
Cislo Gétu: 2302295544/8330 Fio banka, a. s.s., IBAN: SK45 8330 0000 0023 0229 5544,
SWIFT/BIC:

FIOZSKBAXXX (dale jen "Emitent") a také s jakymikoliv jejich zménami za Ucelem ziskani
vsech relevantnich informaci. Kone¢né podminky, véetné pouzitych definovanych pojm, je
tfeba Cist spolecné se Spole¢nymi podminkami uvedenymi v Zakladnim prospektu. Rizikové
faktory tykajici se Emitenta a Dluhopisl jsou uvedeny v ¢lanku 2. Zakladniho prospektu
"Rizikové faktory". Zakladni prospekt a ptipadné dodatky k Zakladnimu prospektu jsou k
dispozici v elektronické podobé ve zvlastni sekci na internetovych strankach Emitenta:
www.difosis.com. Informace o Emitentovi, Dluhopisech a jejich nabidce jsou Uplné pouze na
zakladé kombinace téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a jeho ptipadnych
dodatk(. Shrnuti Emise je ptilohou téchto Konecnych podminek. Zakladni prospekt byl
schvalen Ndarodni bankou Slovenska rozhodnutim €. j.: 100-000-602-670 ke spisu €. j.: NBS1-
000-090-924 dne 8. 11. 2023 [Dodatek k Zakladnimu prospektu ¢. [®] byl schvalen Narodni
bankou Slovenska rozhodnutim ¢. [e®] ze dne [e].

Pokud jsou Zavérecné podminky preloZeny do jiného jazyka, ma v pripadé sporli o vyklad
prednost slovenska verze. Sledovani vzniku a distribuce financniho nastroje podle smérnice
MiFID Il Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu bylo na zakladé prezkumu
cilového trhu ve vztahu k Dluhopisiim vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou
zpuUsobilé protistrany, profesionalni klienti ve smyslu smérnice 2014/65/EU, v platném znéni
("MIFID "), a dale neprofesionalni klienti a (ii) pri distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu
jsou pripustné vybrané distribu¢ni kanaly, a to prostiednictvim sluzby prodeje bez
poradenstvi, ptipadné sluzby spravy portfolia. Kazdd osoba, kterd ndsledné nabizi, prodava
nebo doporucuje Dluhopisy podléhajici pravidlim MiFID Il, je odpovédna za provedeni
vlastni analyzy cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim (at uZz pfijetim nebo upfesnénim
hodnoceni cilového trhu) a za urceni vlastnich vhodnych distribuénich kanalG. Emitent je
vidy odpovédny pouze za urceni cilovych trh( a distribucnich kanal( ve vztahu k primarni
nabidce Dluhopisu.


http://www.difosis.com/

CAST A: DODATKY K PODMINKAM DLUHOPISU

Tato ¢ast Konecnych podminek spolu se Spole¢nymi podminkami tvofi Emisni podminky
prislusné Emise.

5.1 Udaje o cennych papirech

Il. Typ cenného papiru, nazev, celkova jmenovita hodnota a emisni cena

Nazev: DIFOSIS POLSKO
Celkovy objem vydani: 5000 000,- EUR
Nominalni hodnota: 1 000 EUR

Celkovy pocet dluhopisu: 5000

ISIN: SK4000024766

FISN: DIFSE/8.7 BD 20290301
SPI: DBFUGR

[ll. Forma, podoba a zplsob vydani Dluhopist

Forma dluhopis(: Listina; Seznam  Vlastnici vlastnikd
dluhopisti vedeny spravcem

Forma dluhopis(: na jméno; listinna podoba Dluhopis(

Datum vydani: 1/3/2024

Lhidta pro Upis emise dluhopisti: | od 1.3.2024 do 31.12.2026

XI. Urokovy vynos, splatnost dluhopist a vyplata vynost

Urokovy vynos pevna sazba 8,7 % p.a.

Konecné datum splatnosti: 1/3/2029

Datum/datum vyplaty vynosu: 30/6/2024, 30/9/2024, 31/12/2024,

31/3/2025, 30/6/2025, 30/9/2025, 31/12/2025,
31/3/2026, 30/6/2026, 30/9/2026, 31/12/2026,
31/3/2027,30/6/2027, 30/9/2027, 31/12/2027,
31/3/2028, 30/6/2028, 30/9/2028, 31/12/2028,
1/3/2029

CAST B: DODATKY K ZADAVACIM PODMINKAM A DALSI INFORMACE
5.2 Podminky nabidky

Podminky prvni vefejné nabidky

Datum zahajeni nabidky: 1/3/2024

Datum uzavérky nabidky: 31/12/2026

5.3 Dalsi informace

Zajem osob ucastnicich se emise: | nepouZije se

Odhadované naklady na vydani: | 50 000 EUR

Odhadovany Cisty 4 950 000 EUR
vynosU z

emise:




Pouziti vynosl po odecteni
nakladu:

zajisténi financnich prostfedkd na realizaci a rozvoj

podnikatelskych  aktivit
konkrétniho projektu Emitenta.

Emitenta

bez

uvedeni

Zemé verejné nabidky:

Polsko

Prijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, nazev
regulovaného trhu:

nepouzije se

Prijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, |hdta pro
podani Zzadosti o pfijeti:

nepouzije se

V Bratislavé, dne 6. 2. 2024

Za Emitenta

Jméno: Tibor Prochdazka
Funkce: pfedseda predstavenstva




SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 - Uvod
1.1 Nazev cennych papirt: ISIN: DIFOSIS POLSKO
SK4000024766
1.2 ID DIFOSIS, SE
vydavat 54 304 695
ele: Zamocka 8, Bratislava - Staré Mésto 811 01
Sidlo a kontaktni adresa: info@difosis.com
+421 233 204 680
E-mail: https://www.difosis.com
telefon: www. 097900CAKA0000105511
stranky: LEI:
1.3 Zakladni prospekt byl schvalen: NBS ¢.: 100-000-602-670 do spisu ¢.: NBS1-000-
090-924
1.4 Datum konecéného schvaleni 27/11/2023
zakladniho prospektu:
1.5 Varovani: Toto shrnuti by mélo byt chapano jako uvod k

Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti
investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZzeno
na tom, Ze investor posoudi Zakladni prospekt
jako celek.

Investici do Dluhopist muZe investor prijit o
cely investovany kapitdl nebo jeho ¢ast.

V pripadé, Ze bude na zdkladé informaci
obsazenych v tomto Zdakladnim prospektu
podana Zaloba k soudu, mlze byt Zalujici
investor  podle  vnitrostatnich  pravnich
predpist povinen uhradit naklady na preklad
Prospektu vzniklé prfed zahajenim soudniho
fizeni.

Obcanskoprdvni odpovédnost nesou pouze
osoby, které souhrn vcéetné jeho prekladu
predlozily, avSak pouze v pfipadé, Ze je souhrn
zavadéjici, nepresny nebo v rozporu s
ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo
pokud souhrn ve spojeni s ostatnimi c¢astmi
Zakladniho prospektu neposkytuje klicové
informace, které investorlm pomohou pfi
rozhodovani o tom, zda se

investovat do dluhopis(.

0ddil 2 - Klicové informace o Emitentovi

2.1

Kdo Je Emitent cennych
papird?

Emitentem je spole¢nost DIFOSIS, SE se sidlem
Zamocka 8, Bratislava - Staré Mesto 811 01,
ICO 54 304 695, zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka ¢. 1.



http://www/
mailto:info@difosis.com
http://www.difosis.com/

v obchodnim rejstfiku Okresniho soudu
Bratislava I, oddil: Po, vlozka ¢.: 8833/B.

Hlavni €innosti

V obdobi do splatnosti Dluhopisd budou
investice Emitenta sméfovat predevsim na trh
nemovitosti ve Slovenské republice. Emitent
bude vyhleddavat nemovitosti, které jsou v
dobrém poméru cena/vynos. Tyto nemovitosti
hodld Emitent opravit nebo zrekonstruovat a
nasledné drzet a profitovat z jejich pronajmu
nebo prodeje. Za vhodnych podminek hodla
Emitent nabyvat nemovitosti vhodné k
dokonceni nebo vystavbé (developmentu) a po
dokonéeni nebo vystavbé tyto nemovitosti
pronajimat nebo proddvat. Emitent moze
rovnéz nabyvat nemovitosti, které se z riznych
dlvodd stanou znehodnocenymi nejen
fakticky, ale i pravné. V ramci své cinnosti
bude Emitent rovnéz nabyvat podily ve
spolecnostech uré¢enych k podnikani a financovat
je.

Kontrola emitenta

Emitent je evropska spolecnost se zakladnim
kapitalem 120 000,- EUR. Jedinym akcionarem
Emitenta je pan Tibor Prochazka, Budatinska
3230/16, Bratislava - Petrzalka 851 06, ktery je
zaroven predsedou predstavenstva. Emitent je
samostatnou spole¢nosti a neni ve skupiné
jinych spolecnosti.

2.2 Které finanéni informace o Emitentovi jsou klicové?
Emitent sestavil Ucetni zavérku za obdobi od 22. 1. 2022 do 31. 12. 2022 a
mezitimni Ucetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 sestavenou v
souladu se slovenskymi ucetnimi predpisy.

2.3 Jaka jsou hlavni rizika pro Existuji urcité rizikové faktory tykajici se

Emitenta?

majetku, zavazk( a financ¢ni situace Emitenta,
které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit
zavazky z Dluhopist. Tato rizika vyplyvaji z jeho
podnikani, provozovani jeho cinnosti nebo
trhu, na kterém pUsobi. Mezi tato rizika patfi
zejména:




Riziko nedostatku zkuSenosti emitenta a
chybéjictho  podrobného podnikatelského
planu (nizké riziko)

a) Riziko nedostatku podnikatelskych
zkuSenosti Emitenta znamend, Ze Emitent
nema historické zkuSenosti s podnikdnim v
oblasti nemovitosti. Emitent nema predem
zavdzané dodavatele ani ndjemce a k datu
tohoto Prospektu nema podrobny
podnikatelsky plan.

b) Nezkusené spole¢nosti bez podrobného
podnikatelského planu a analyzy mohou s vétsi
pravdépodobnosti budouci selhani

podnikatelskych plant a neuspéch podnikani.
Uspésnost podnikani Emitenta bude zaviset
pfedevsim na uUspésnosti fizeni Emitenta jeho
statutarnim orgdnem.

Rizika spojend s trhem nemovitosti (vysoké
riziko)

Vzhledem k tomu, Ze Emitent hodla investovat
do nemovitosti a nemovitostnich projektt (v
horizontu splatnosti Dluhopist do
nemovitostnich  projektdl ve  Slovenské
republice), je ¢innost Emitenta spojena s riziky
negativnich vykyv( vynos( téchto nemovitosti,
coz by mohlo mit v disledku ¢innosti Emitenta
dopad na schopnost Emitenta plnit své zavazky
z vydanych Dluhopisli. Mezi tato rizika patfi
zejména:

a) Riziko nizké likvidity nemovitosti spociva v
tom, Ze na rozdil od finan¢nich aktiv je prodej
nemovitosti  slozZitéjSi a  dlouhodobégjsi
zalezitosti, coz mUlZe negativné ovlivnit

vynosnost investice do nemovitosti.

b) Riziko poSkozeni nemovitého majetku a
nutnosti nahlych oprav znamend, Ze neni
vylouceno v pfipadé, Ze dojde k vyznamnému
poskozeni nemovitého majetku ve vlastnictvi
Emitenta v dUsledku Zivelné nebo jiné
nepredvidatelné udalosti nebo vznikne
potieba nahlych oprav,




Ze jejich trzni hodnota muze vyrazné klesnout,
coz by omezilo moZnost prodat tyto
nemovitosti s o¢ekavanym vynosem a zhorsilo
by tak ekonomickou situaci Emitenta.

c) Riziko neuspéchu projektu znamena, Ze
Emitent planuje vstupovat do rdznych
smluvnich vztah(, partnerstvi, projektl bez
zalozZeni spole¢nosti a se zaloZzenim spolec¢ného
podniku. V rdmci téchto slozitych vztahl je
mozné, Ze se partnefi v projektu nedohodnou,
coz by mohlo vést i k nelspéchu dané ¢innosti,
a tim k ohrozeni ekonomické situace Emitenta.

d) Riziko Spatného vybéru nemovitosti spociva
v tom, Ze jednou z hlavnich ¢innosti Emitenta
bude obchodovani s nemovitostmi, jejich dalsi
zhodnocovani ¢i vystavba a Emitent hodla
vyhledavat vhodné nemovitosti a projekty ke
koupi, pripadné rekonstrukci a jejich
naslednému prodeji ¢i prondajmu. Emitent je
zavisly na celkovém vyvoji trhu s nemovitostmi
ve Slovenské republice, ktery je ovlivnén
zejména vyvojem hypotecniho trhu (tj.
urokovymi sazbami, ochotou bank poskytovat
uvéry, pozadavky Zadateld o hypotecni ¢i jiny
obdobny uvér), celkovym stavem ekonomiky
ve Slovenské republice, vyvojem
zaméstnanosti. Tyto skutecnosti by mohly
negativné ovlivnit celkovou finanéni situaci
Emitenta. V pfipadé nizkého zdjmu tak muize
byt Emitent nucen sniZit poZadovanou vysi
najemného nebo prodejni cenu nemovitosti.
Dlouhodoba neobsazenost nemovitosti,
nedosazeni pldnované prodejni  ceny
pfedmétné nemovitosti mUze mit vliv na
ziskovost developerského projektu v
dlouhodobém horizontu, coz muizZe negativné
ovlivnit ekonomickou situaci Emitenta.

Jednim z uvaZovanych investi¢nich zaméru
Emitenta je nakup pozemkd uréenych k
zastavbé. S touto uvaZovanou aktivitou jsou
spojena predevsim nasledujici rizika:




e) Riziko spojené S developmentem
nemovitosti spocivda v tom, Ze development
nemovitosti je vyrazné dlouhodoby proces.
Mezi zahajenim vyvoje projektu, jeho
dokoncéenim a predanim finadlniho produktu
novému vlastnikovi uplyne obdobi nejméné
dvou az tfi let, kdy mlZe dojit k neo¢ekdvanym
zméndm na trhu s nemovitostmi. PfestoZe
Emitent hodl3a pfi pfipravé budouciho projektu
zohlednit dostupné analyzy vyvoje realitniho
trhu a bude se snazit peclivé zohlednit mozna
budouci rizika, nelze zcela vyloucit moZnost
napf. Spatného odhadu vyvoje poptavky v
daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni
ceny projektované nemovitosti. Ty pak mohou
negativné  ovlivnit  celkovou  UspésSnost
developerského projektu. V pripadé Spatného
odhadu vyvoje trhu muiZe Emitent pfijit o
podstatnou ¢ast svych ziskd, coz mlze mit v
kone¢ném dlsledku negativni dopad na
schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z
Dluhopis(.

f) Riziko spojené s umisténim
developerskych projektt vyplyva ze
skutecnosti, Ze hodnota nemovitosti do znacné
miry zavisi na zvolené lokalité. To se tyka
zejména situaci, kdy jsou v dané lokalité
nasledné zjiStény nepredvidatelné skutecnosti.
Jedna se napfiklad o situaci, kdy jsou v misté
developerského projektu objeveny pamatkové
cenné lokality nebo pozUstatky a tyto
skute¢nosti  znemozini Emitentovi zahdjit,
pokracovat nebo dokoncit vystavbu v fadném
nebo predpokladaném terminu.

g) Riziko nevydani nebo ztraty verejnopravnich
povoleni a nedostatku inZzenyrskych siti
spoCiva v tom, Ze uspéch developerského
projektu je podminén tim, Ze Emitent ziska
budouci povoleni pro tento projekt. Nezbytné

pravomocna verejnopravni povoleni,
zejména pfislusné uzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni, a Ze tato povoleni nebudou
odejmuta.




Predpokladem uspéchu developerského
projektu je také skutecnost, Ze na prislusSném
pozemku uréeném k vystavbé bude dostatecna
kapacita inZenyrskych siti. Pokud se vySe
uvedené predpoklady nenaplni, mize to mit
negativni vliv na finanéni a hospodarskou
situaci Emitenta, jeho podnikdni a schopnost
plnit dluhy z Dluhopisa.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanci (nizké
riziko)

(@) Odchod statutarniho reditele nebo
manazerl Ci klicovych zaméstnanc( Emitenta a
neschopnost najit a udrZzet si kvalifikované
zaméstnance mlzZe mit na Emitenta nepftiznivy
vliv. Emitent nemUzZe zarucit, Ze bude schopen
tyto klicové osoby udrzet a motivovat. Jejich
pfipadna ztrata by mohla nepfiznivé ovlivnit
podnikani Emitenta, jeho provozni vysledky a
finan¢ni situaci. Emitent v soucasné dobé
zadné takové zaméstnance nema.

Riziko insolvencniho fizeni (nizké riziko)

a) Zakon ¢. 7/2005 Sb., zakon o konkurzu a
restrukturalizaci a o zméné a doplnéni
nékterych zakonu (dale jen "konkursni fizeni")
stanovi, Ze dluznik je v Upadku, jestlize ma vice
véritelll a penézité zavazky po dobu delsi 30
dnl po IhGté splatnosti a tyto zavazky neni
schopen plnit, nebo je neplni. Insolvencni
fizeni lze zahdjit pouze na zakladé navrhu,
ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho
véfitel. Hrozi-li uUpadek, muZe insolvencni
navrh podat pouze dluznik. | pres urcita
opatteni, ktera maji zabranit nepodloZenym a
neodldvodnénym insolvenénim navrhim, nelze
vyloudit, Ze takové navrhy budou podany.
Insolvencni Fizeni se zahajuje usnesenim soudu
do 2 hodin od doruceni insolvenéniho navrhu
soudu. Z

od okamziku zverejnéni vyhlasky do




rozhodnuti soudu o insolvenénim navrhu
(pokud soud nerozhodne jinak), je dluznik
povinen zdrZet se nakladani s majetkovou
podstatou a majetkem, ktery do ni muze
nalezet, ledaze by mélo dojit k podstatné
zméné ve skladbé, vyuZziti nebo uréeni tohoto
majetku nebo k jeho nikoli zanedbatelnému
zmenseni. Ackoli se omezeni nakladani s
majetkem nevztahuje mimo jiné na ukony
nezbytné k provozovani podniku v rdmci
béZzného obchodniho styku nebo k odvraceni
hrozici Skody, nelze vyloucit, Ze v pripadé
podani nedivodného insolvenéniho navrhu na
Emitenta, bude Emitent omezen v nakladani se
svym majetkem po neuréitou dobu, coZ by
mohlo mit nepfiznivy vliv na financni situaci a
vysledky hospodafeni Emitenta a nasledné na
schopnost Emitenta splatit vynosy z Dluhopisd,
pfipadné  splatit  jmenovitou hodnotu
Dluhopisa.

Emitent nema rating (nizké riziko)

a) Emitent nebyl do data Prospektu hodnocen
zadnou ratingovou agenturou. Nelze vyloucit,
Zze Emitent nebude v budoucnu celit vysSim
nakladdm nebo horSim podminkdm pfi
ziskavani externich zdroj financovani svych
potfeb ve srovnani se subjekty na trhu, které
rating maji. K datu tohoto Prospektu Emitent
nema v umyslu pozadat o rating.

Oddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

3.1

Co JsouHlavni
papiry?

rysy cenné

Listinné dluhopisy na jméno ve formé na jméno|
S ndzvem

"DIFOSIS POLAND", ISIN: SK4000024766, Ména
Hodnota dluhopisi je EUR. Predpokladana
celkovd nomindlni hodnota Emise je 5 000
000,-- EUR (pét miliond eur). Nominalni
hodnota kazdého Dluhopisu je 1.000,-- EUR
(slovy jeden tisic eur), predpokladany pocet
Dluhopist je 5.000 kusl (slovy pét tisic kusU).
Splatnost jmenovité hodnoty Dluhopisii je
1.3.2029. Datum emise je 1.3.2024.




uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 8,7 %
p.a.
Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se
fidi Emisnimi podminkami. S Dluhopisy je
spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni splatnosti a pravo na vynos z
Dluhopisl stanoveny v Emisnich podminkach.
Emitent je oprdvnén ucinit Dluhopisy
pfedéasné splatnymi k jakémukoli datu na
zakladé svého rozhodnuti Fadné ozndmeného
Vlastnikovi dluhopis(i v souladu s ptislusnymi
ustanovenimi Emisnich podminek nejméné 60
(Sedesat) dnu pred timto datem ,

a na

internetovych strankach
https://www.difosis.com. S Dluhopisy je dale
spojeno pravo Vlastnika dluhopisli pozadovat
predcéasné splaceni Dluhopist v pfipadech, kdy
Emitent neplni své povinnosti.
Emitent je opravnén Dluhopisy od jednotlivych
vlastnikl  kdykoli odkoupit a Dluhopisy
nezanikaji, pokud o tom nerozhodne Emitent.
S Dluhopisy je rovnéz spojeno pravo Ucastnit
se schlzi Vlastnik( dluhopisi a hlasovat na
nich. S Dluhopisy nejsou spojena Zadna
pfedkupni ani vyménna prdva. Prava z
Dluhopist se proml¢uji uplynutim deseti (10)
let ode dne, kdy mohla byt vykonana poprvé.
Dluhy Dluhopist predstavuji prfimé, obecné,
nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené
dluhy, které jsou a budou rovnocenné jak mezi
sebou navzijem, tak i pfinegjmensim
rovnocenné vsem ostatnim nepodfizenym a
nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhl Emitenta, u nichz kogentni
ustanoveni zdkona stanovi jinak. Emitent je
povinen zachazet se vSemi vlastniky Dluhopist
za stejnych podminek stejné. Dluhopisy budou
vydany ve Slovenské republice a v Polsku podle
pravnich predpist Slovenské republiky a
se fidi timto zakonem. Prevoditelnost
dluhopisti neni omezena.

3.2

Kde:

bude Cenné
obchodovany?

Emitent bude s Dluhopisy obchodovat v Polsku.
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Jakd jsou hlavni rizika specifickd
pro tyto cenné papiry?

S Dluhopisy jsou spojeny urcité rizikové
faktory, které vyplyvaji jak z povahy samotnych
Dluhopist jako druhu cenného papiru, tak z
vlastnosti téchto konkrétnich Dluhopist.

Riziko pred¢asného splaceni Dluhopist (nizké
riziko)

a) Emitent ma prdvo na predcasné splaceni
Dluhopist (tj. pred datem jejich splatnosti).
Pokud se Emitent rozhodne tohoto prava
vyuzit, obdrzi Vlastnik dluhopist pouze jistinu
a urokovy vynos za vynosova obdobi do data
predéasného splaceni Dluhopist, tj. Vlastnik
dluhopist ztraci pravo na urokovy vynos za
vynosova obdobi nasledujici po datu
predcasného splaceni Dluhopisud. Jinymi slovy,
Vlastnik dluhopist celi riziku, Ze soucet
realizovanych vynost z Dluhopisli bude nizsi
nez oCekavany soucet vynosu.

b) Obdobné riziko nese Vlastnik dluhopisl v
pfipadé, Ze sdm pozadd o predcéasné splaceni
Dluhopisi, pokud to Konecné podminky
konkrétni emise umoziuji. V pripadé zadosti o
predcasné splaceni v souladu s Emisnimi
podminkami nebude Vlastnikovi dluhopist
vyplacen pomérny vynos Dluhopisu za obdobi
od posledniho ukonéeného vynosového
obdobi. Zaroven bude vynos sniZzen o poplatek
za predcasné splaceni, pokud tak stanovi
Konecné emisni podminky.

Inflacni riziko (nizké riziko)

Inflace muUZe ovlivnit potencidlni vynosy z
investice do Dluhopis(. Inflace sniZuje hodnotu
mény, a tim nepftiznivé ovliviiuje pfipadny
realny vynos z investice.

Riziko pevné Urokové sazby (nizké riziko)

Emitent vydd Dluhopisy s pevnou urokovou
sazbou, kterd bude platnd az do konecné
splatnosti Dluhopist. MUzZe nastat situace, kdy
v dUsledku inflace dojde ke zvy$eni Urokovych




pod jeji prahovou hodnotu, coZz vede ke
znehodnoceni investice do dluhopisu.

Riziko nizké likvidity dluhopist (nizkeé riziko)

Vlastnik dluhopis(, ktery prodava Dluhopisy
pfed datem konecné splatnosti Dluhopis(, se
mlzZe setkat s nizkou poptavkou po
Dluhopisech, coZ muze prodlouZit vlastni
prodej Dluhopisu.
téchto dluhopisu.
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Existuje zdruka na cenné papiry?

Za dluhy z Dluhopist neni poskytovana zadna
zaruka ani Zzadné odskodnéni.

Oddil 4 - Klicové informace o verejné nabidce cennych papirQ

4.1

Za jakych podminek a v jakém
¢asovém planu mohu investovat
do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy ve verejné nabidce mohou nabyvat
osoby s bydlistém v Polsku i v zahranici, pokud
spini podminky pro jejich nabyti stanovené
pfislusSnymi  pravnimi predpisy. Kategorie
potencialnich investorl, kterym jsou cenné
papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.
Emitent nemd v Umyslu pozadat o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papira.

Emitent bude Dluhopisy nabizet
prostiednictvim vlastni reklamy v Polsku.

Upisovani Dluhopist bude probihat od 1. 3.
2024 do 31. 12. 2026. Dluhopisy budou
upisovany postupné az do celkového
predpokladaného objemu Emise (tj. 5 000 000
kus(),

- Verejna nabidka Dluhopistd bude probihat od
1. brfezna 2024 do 31. prosince 2026.
Minimalni upisovaci c¢astka c&ini 100 %
jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu, tj. 1
000,-- EUR (slovy jeden tisic eur).

Maximalni castka pozadovana jednotlivymi
Zadateli je omezena  predpokladanym
celkovym objemem emise (5 000 000,- EUR;
slovy pét milion( eur).

Nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd ode dne
splaceni jejich kupni ceny Emitentovi zasle
Emitent Dluhopisy Upisovateli.




Pfredmétem nabidky jsou Dluhopisy do
celkového predpokladaného objemu Emise.
Emitent zverejni vysledky verejné nabidky
prostfednictvim internetovych stranek
https://www.difosis.com nejpozdéji do 15
(patnacti) dnli ode dne ukonceni verejné
nabidky. Tyto vysledky Emitent poskytne na
vyZzadani i posStou nebo v sidle Emitenta po
datu zverejnéni. VSichni ptipadni neulspésni
uchaze¢i budou informovani pisemné, e-
mailem nebo jinak elektronicky.

Emitent stanovil Emisni kurz Dluhopist ve vysi
100 % jmenovité hodnoty k Datu emise.

Emisni kurz po Datu emise bude vypocten jako
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Pokud bude vydan cely predpokladany objem
Emise dluhopist, budou celkové naklady Emise
Cinit priblizné 50 000,-- EUR (slovy padesat tisic
eur). Celkovy odhadovany cCisty vynos Emise
tedy bude Cinit pfiblizné 4 950 000,-- EUR.

4.2 Kdo je osoba nabizejici cenné Emitent bude nabidka  Dluhopisy sam
papiry? prostfednictvim reklamy.
43 Proc Je  toto jetento | Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi

prospekt sestaven?

financnich prostredkll pro podnikatelskou
¢innost Emitenta.

Emitent ocekava, Ze celkovy Cisty vynos emise
bude <cinit 4 950 000, EUR. Nabidka
nepodléhd smlouvé o pevném zdavazku upisu.
Emitentovi neni zndm Zadny zdjem osob
podilejicich se na Emisi a nabidce Dluhopisu,
ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka Dluhopis nepodléha Zddnému stietu
zajma.
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