KONECNE PODMINKY EMISE
DIFOSIS I.

e s pevnym vynosem 7,1 % p.a.
e v celkové odhadované nominalni hodnoté 10 000 000 EUR.
e sesplatnosti 1. Unora 2028

DIFOSIS, SE

VAZANY PROGRAM
S MAXIMALN{ CASTKOU NESPLACENYCH DLUHOPISU VE VYSI 200 000 000 EUR S
DOBOU TRVANI PROGRAMU 10 LET

Zakladni prospekt byl vypracovan ke dni 7. listopadu 2022.



KONECNE PODMINKY

Tyto Konecné podminky Emise dluhopist (dale jen "Konecné podminky") predstavuji Konecné podminky nabidky
ve smyslu ¢l. 8 odst. 5 Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
zverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirll k obchodovani na regulovaném trhu a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (dale jen "Nafizeni 2017/1129"), tykajici se emise dluhopist blize specifikovanych nize (dale
jen "Dluhopisy"). Upliny prospekt Dluhopisti se sklddd z (i) té&chto Kone¢nych podminek a (ii) Zékladniho prospektu
spole¢nosti DIFOSIS, SE, se sidlem: Zdmocka 8, Bratislava - Staré Mesto 811 01, ICO: 54 304 695, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem Bratislava I, odd: Po, ¢islo zapisu: 8833/B (dale jen "Emitent"),
schvalena rozhodnutim NBS €. j.: 100-000- 400-237 pro spisovou znacku: NBS1-000-076-974 dne 6. prosince 2022.
(dale jen "Zakladni prospekt"). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru NBS pouze
osvédcuje, Ze schvdleny Zakladni prospekt spliuje standardy Uplnosti, srozumitelnosti a provazanosti poZzadované
Nafizenim 2017/1129 a dalsimi pfislusnymi pravnimi predpisy, tj. Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou pro
investora nezbytné k informovanému posouzeni Emitenta a cennych papird, které maji byt predmétem verejné
nabidky. Investor by mél vidy posuzovat vyhodnost investice na zakladé uplné znalosti obsahu prospektu.

NBS neposuzuje vysledky hospodareni ani financni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu nezarucuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost vyplacet vynosy nebo spldcet jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopisi mize pokracovat i po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla
zahdjena, pokud bude nejpozdéji posledni den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu schvalen a uverejnén
nasledny Zakladni prospekt. Poslednim dnem platnosti prfedchoziho Zakladniho prospektu je 9. prosinec 2023.
Nasledny Zakladni prospekt bude zverejnén na internetovych strankach https://www.difosis.com].

Konecné podminky byly vypracovany pro Gcéely Nafizeni 2017/1129 a je tfeba je Cist spoleéné se Zakladnim
prospektem a jeho pripadnymi dodatky, abyste ziskali vSechny relevantni informace.

Shrnuti jednotlivych otazek je pfipojeno ke kone¢nym podminkam.

Tyto Koneéné podminky byly uvefejnény v souladu s Nafizenim 2017/1129 stejnym zplUsobem jako Zakladni
prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na internetovych strankach Emitenta https://www.difosis.com, a byly
oznameny NBS v souladu s pravnimi predpisy.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta s maximalni ¢astkou v obéhu
200 000 000 EUR a dobou trvani programu 10 let (dale jen "Dluhopisovy program"). Znéni spole¢nych emisnich
podminek, které jsou pro kazdou Emisi dluhopist v ramci Dluhopisového programu stejné, je uvedeno v kapitole
IV "Spole¢né emisni podminky" Zakladniho prospektu schvaleného NBS a uverejnéného Emitentem (dale jen
"Emisni podminky").


http://www.difosis.com/

Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem pouzité v tomto dokumentu maji stejny vyznam jako v Zdakladnim
prospektu, pokud neni v tomto dokumentu definovano jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, které jsou uvedeny v casti Zakladniho
prospektu nazvané "Rizikové faktory".

Tyto konecné podminky byly uzavieny dne 25. ledna 2023 a informace v nich obsazené jsou aktualni pouze k
tomuto datu.

Po datu téchto Konecnych podminek by potencialni kupujici Dluhopist méli pfi svém investi¢nim rozhodovani
vychazet nejen z téchto Konec¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i z dalSich informaci, které muze
Emitent zverejnit po datu téchto Konecnych podminek, nebo z jinych verejné dostupnych informaci.

Siteni Koneénych podminek, Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem.



SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 - Uvod

Sidlo a kontaktni adresa: E-mailova

1.1 Nazev cennych papirG: DIFOSIS 1.
ISIN: SK4000022489
1.2 Emitent DIFOSIS, SE
Identifikacni ¢islo podniku: 54 304 695

Zamocka 8, Bratislava - Staré Mesto 811 01

adresa: info@difosis.com
Telefonni ¢islo: +421 233 204 680
Webové https://www.difosis.com
stranky: 097900CAKA0000105511
LEI:
13 Zakladni prospekt byl schvalen: NBS ¢.: 100-000-400-237 pro spisovy znak: NBS1-000-076-
974
14 Datum konecného schvaleni zakladniho 9. prosince 2023
prospektu:
1.5 Varovani: Toto shrnuti by mélo byt chapdno jako uvod k Zakladnimu

prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist
by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor posoudi Zakladni
prospekt jako celek.

Investor muzZe investici do Dluhopisd pfijit o cely
investovany kapitdl nebo jeho ¢ast.

V pripadé, Ze bude na zakladé informaci obsazenych v
tomto Zakladnim prospektu podana Zaloba k soudu, muze
byt Zalujici investor podle vnitrostatnich pravnich predpisud
povinen uhradit naklady na preklad Prospektu vzniklé pred
zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze osoby, které
souhrn vcetné jeho prekladu predlozily, avSak pouze v
pfipadé, Ze je souhrn zavadéjici, nepfesny nebo v rozporu s
ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo pokud souhrn
ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu
neposkytuje klicové informace, které investorlim pomahaji
pfi

rozhodovani, zda investovat do Dluhopisu.

0Oddil 2 - Klicové informace o emitentovi

2.1 Kdo je emitentem cennych papird?

Emitentem je spolecnost DIFOSIS, SE, se sidlem: Zamocka
8, Bratislava - Staré Mesto 811 01, ICO: 54 304 695,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem
Bratislava I, odd: Po, ¢islo zapisu: 8833/B.



mailto:info@difosis.com
http://www.difosis.com/

Hlavni Cinnosti

V obdobi do splatnosti Dluhopist budou investice Emitenta
sméfovat predevSim na trh nemovitosti ve Slovenské
republice. Emitent bude vyhledavat nemovitosti, které
maji dobry pomér ceny a kvality. Tyto nemovitosti hodla
Emitent opravit nebo zrekonstruovat a nasledné je drzet a
realizovat zisk z jejich prondjmu nebo prodeje. Za
vhodnych podminek hodld Emitent nabyvat nemovitosti
vhodné k dokonceni nebo vystavbé (developmentu) a po
dokoncéeni nebo vystavbé tyto nemovitosti pronajimat
nebo prodavat. Emitent mlzZe rovnéz nabyvat nemovitosti,
které budou z rlznych dlvodl znehodnoceny nejen
fakticky, ale i prdvné. Emitent bude v ramci své Cinnosti
nabyvat také podily ve spole¢nostech uréenych k drzeni
spolecnosti a bude je financovat.

Kontrola emitenta

a) Emitent je evropska spolecnost se zakladnim kapitalem
120 000 EUR.

Jedinym akcionafem Emitenta je Tibor Prochdzka, se sidlem
Budatinska 3230/16, Bratislava - Petrzalka 851 06, ktery je
zaroven predsedou predstavenstva. c) Emitent je
samostatnou spolec¢nosti a neni soucdsti skupiny jinych
spole¢nosti.

2.2

Které financni informace o Emitentovi jsou klicové?

V nasledujicich tabulkdch jsou uvedeny vybrané finan¢ni Udaje z rozvahy, vykazu zisku a ztraty a
penéinich tokl za obdobi od 22. ledna 2022 do 30. cervna 2022. Kompletni finan¢ni vykazy Emitenta

jsou uvedeny v kapitole 14 na konci Zdkladniho prospektu.

K 30. ¢ervnu 2022

Rozvaha (vybrané udaje v EUR):

Polozka K 30. ¢ervnu 2022
AKTIVA

AKTIVA CELKEM 130,675




Obézna aktiva 130,675
Financni ucty 130,675
Hotovost 130,675
ZAVAZKY A VLASTN/KAPITAL

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 130,675
Equity 132,000
Celkovy zakladni kapital 120,000
Zakonné rezervy 12,000
Zavazky (1,325)
Kratkodobé zavazky (1,325)

Vykaz zisku a ztraty - vybrané tdaje v EUR

Polozka k 30. ¢ervnu 2022

Cisty obrat 100
Celkové pfijmy z hospodarské cinnosti 100
Prijmy z prodeje sluzeb 100
Celkové naklady na hospodarskou ¢innost 100
Sluzby 100

vv s

Penéini toky - vybrané udaje v EUR

Polozka k 30. ¢ervnu 2022

Cisty penéZni tok z provozni a neprovozni &innosti (1,324.80)
Financni ¢innosti 120,000.00
Stav penéznich prostfedk( na konci ucetniho obdobi 118,675.20

2.3

Jaka jsou hlavni rizika pro Emitenta?

Existuji urcité rizikové faktory souvisejici s aktivy, zavazky a
finanéni situaci Emitenta, které mohou ovlivnit jeho
schopnost plnit zavazky z Dluhopist. Tato rizika vyplyvaji z
jeho podnikdni, provozovani jeho cinnosti nebo trhu, na
kterém plsobi. Mezi tato rizika patfi zejména:

Riziko nedostatku zkusSenosti emitenta a chybéjiciho
podrobného podnikatelského planu (nizké riziko)

(a) Riziko nedostatku obchodnich zkusSenosti Emitenta
znamena, Ze Emitent nema historické zkusenosti na trhu s
nemovitostmi.




K datu tohoto Prospektu nema Emitent zajisténé
dodavatele ani ndjemce a nema podrobny obchodni plan.

(b) Nezkusené spolecnosti bez podrobného
podnikatelského planu a analyzy mohou s vétsi
pravdépodobnosti zazit neuspéch budoucich

podnikatelskych planti a podnikatelsky netspéch. Uspéch
podnikdni Emitenta bude zdviset predevsim na tom, jak
dobre jej bude ridit statutarni organ Emitenta.

Rizika spojena s trhem nemovitosti (vysoké riziko)
Vzhledem k tomu, Ze Emitent hodla investovat do
nemovitosti a nemovitostnich projektd (s ohledem na
horizont splatnosti Dluhopisi do nemovitostnich projektd
ve Slovenské republice), je ¢innost Emitenta spojena s
riziky negativnich vykyvl vynos( z téchto nemovitosti, coz
by mohlo mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym
zavazkim z Dluhopisti vydanych v dusledku cinnosti
Emitenta. Tato rizika zahrnuji zejména:

(a) Riziko nizké likvidity nemovitosti spociva v tom, Ze na
rozdil od finan¢nich aktiv je prodej nemovitosti slozitéjsi a
dlouhodobéjsi zaleZitosti, coz mulZe nepftiznivé ovlivnit
navratnost investice do nemovitosti.

(b) Riziko poskozeni nemovitosti a nutnosti nahlych oprav
znamena, Ze v pfipadé, Ze dojde k vyznamnému poskozeni
nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta v dUsledku Zivelné
nebo jiné nepredvidatelné udalosti nebo vznikne potreba
nahlych oprav, je moiné, Ze trini hodnota téchto
nemovitosti vyrazné poklesne, ¢imZ se omezi moznost
prodat tyto nemovitosti za ocekdvany vynos, a tim se
zhorsi ekonomicka situace Emitenta.

(c) Riziko neuspéchu projektu znamen4, Ze Emitent planuje
vstupovat do rGznych smluvnich vztah(, partnerstvi a
projektl bez zaloZeni spoleCnosti a se zaloZenim
spole¢ného podniku.




V rdmci téchto sloZitych vztahl je moiné, Ze se partnefi v
projektu neshodnou, coz by mohlo vést k nedspéchu dané
¢innosti, a tim k ohrozeni ekonomické pozice Emitenta.

(d) Riziko Spatného vybéru nemovitosti spociva v tom, Ze
jednou z hlavnich ¢innosti Emitenta bude obchodovani s
nemovitostmi, developerskd cinnost nebo vystavba a
Emitent hodla vyhleddvat vhodné nemovitosti a projekty
ke koupi, pfipadné rekonstrukci a jejich naslednému
prodeji nebo pronajmu. Emitent je zavisly na celkovém
vyvoji realitniho trhu ve Slovenské republice, ktery je
ovliviiovan zejména vyvojem hypotecniho trhu (tj.
urokovymi sazbami, ochotou bank poskytovat uvéry,
pozadavky Zadateld o hypotecni i jiny obdobny uvér),
celkovym stavem ekonomiky ve Slovenské republice a
vyvojem zaméstnanosti. Tyto skutecnosti by mohly
negativné ovlivnit celkovou financni situaci Emitenta. V
pfipadé nizkého zdjmu mulzZe byt Emitent nucen sniZit
pozadovanou vysSi najemného nebo prodejni cenu
nemovitosti. Dlouhodobd neobsazenost nemovitosti,
nedosazeni planované prodejni ceny nemovitosti mlze mit
vliv na ziskovost developerského projektu v dlouhodobém
horizontu, coz mliZe negativné ovlivnit ekonomickou pozici
Emitenta.

Jednim z uvaZovanych investi¢nich zamérl Emitenta je
nakup pozemk( uréenych k zastavbé. S touto uvazovanou
aktivitou jsou spojena zejména nasleduijici rizika:

(e) Riziko spojené s developmentem nemovitosti spociva v
tom, Ze development nemovitosti je vyrazné dlouhodoby
proces. Mezi zahdjenim pfipravy projektu, jeho
dokonéenim a predanim findlniho produktu novému
vlastnikovi je obdobi nejméné dvou az tfi let, kdy mize
dojit k neoc¢ekdvanym zméndm na trhu s nemovitostmi.
PrestoZe Emitent hodla pfi pfipravé budoucich projektl
zohlednit dostupné analyzy trend( na realitnim trhu a
bude se disledné snaZit zohlednit mozna budouci rizika,
moznost napf. Spatného odhadu trendi poptavky v daném
segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny projektované
nemovitosti by mohla byt v budoucnu

nelze zcela vyloucit.




Tyto skutecnosti pak mohou negativné ovlivnit celkovy
Uspéch developerského projektu. V pripadé Spatnych
vyhlidek trhu mlzZe Emitent pfijit o podstatnou cast svych
ziskl, coz muize mit v konecném dusledku nepfiznivy
dopad na schopnost Emitenta plnit své zavazky z
Dluhopisu.

(f) Riziko spojené s umisténim developerskych projektd
vyplyva ze skutecnosti, Ze hodnota nemovitosti do znacné
miry zavisi na zvolené lokalité. To se tyka zejména situaci,
kdy jsou v dané lokalité ndsledné zjistény nepredvidatelné
skutecnosti. Jednd se napfiklad o situace, kdy jsou v misté
developerského projektu objeveny pamatkové cenné
lokality nebo pozlstatky a tyto skutecnosti brani
Emitentovi zahajit, pokracovat nebo dokoncit vystavbu v
obvyklém nebo predpokladaném terminu.

(g) Riziko nevydani nebo ztraty verejnopravnich povoleni a
nedostatku inZenyrskych siti spociva v tom, Ze Uspésnost
developerského projektu je podminéna tim, Ze Emitent v
budoucnu ziskd pro dany projekt potfebnd pravomocnd
vefejnopravni povoleni, zejména pfislusné Gdzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni, a Ze tato povoleni
nebudou Emitentovi odebrana. Predpokladem Uspésnosti
developerského projektu je rovnéz skuteCnost, Ze na
pfislusnych pozemcich urcenych k vystavbé je dostatecna
kapacita inZenyrskych siti. Pokud se vySe uvedené
predpoklady nenaplni, mize to mit negativni dopad na
financni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikani a
schopnost plnit dluhy z Dluhopist.




Riziko ztraty klicovych pracovniki (nizké riziko)

(a) Odchod statutarniho reditele nebo manazerd i
klicovych zaméstnancl Emitenta a neschopnost najit a
udrZet si kvalifikované zaméstnance mizZe mit na Emitenta
nepriznivy vliv. Emitent nemdze zarucit, Ze bude schopen
tyto klicové osoby udrZet a motivovat. Jejich pripadna
ztrdta by mohla nepfriznivé ovlivnit podnikani Emitenta,
jeho provozni vysledky a financni situaci. V soucasné dobé
Emitent zadné takové zaméstnance nema.

Riziko insolvenéniho fizeni (nizké riziko)

(a) Zakon ¢&. 7/2005 Sb., zakon o konkurzu a
restrukturalizaci a o zméné a doplnéni nékterych zakonu
(dale jen "ZKR") stanovi, Ze dluznik je v Upadku, jestlize ma
vice véritell a penézité zavazky po dobu delsi 30 dnl po
Ih(té splatnosti a tyto zavazky neni schopen plnit nebo je
predluzen.

Insolvenéni Fizeni lze zahdjit pouze na zakladé ndavrhu,
ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Hrozi-li
Upadek, mlze navrh na prohlaseni konkursu podat pouze
dluznik. | pres urcitd opatieni, kterd maji zabranit
nepodloZzenym a neopodstatnénym navrhim na konkurz,
nelze vyloucit, Ze takové navrhy budou podany.
Insolvencni tizeni je zahajeno soudnim prikazem do 2
hodin od doruceni insolvenéniho navrhu soudu. Od
okamziku zverejnéni vyhldsky aZz do rozhodnuti soudu o
insolven¢nim ndvrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je
dluinik povinen zdriet se naklddani s majetkem a
majetkovymi hodnotami, které mu mohou naleZet, ledaze
by mélo dojit k podstatné zméné v jeho

sloZeni, vyuZiti nebo urceni téchto aktiv nebo jejich
nezanedbatelné snizeni.




PfestoZe se omezeni nakladani s majetkem nevztahuje
mimo jiné na ukony nezbytné k provozovani podniku v
ramci bézného obchodniho styku nebo k odvraceni hrozici
Skody, nelze wvyloutit, Ze v ©pfipadé podani
neopodstatnéného ndvrhu na prohlaseni konkursu na
Emitenta, bude Emitent omezen v nakladani se svym
majetkem po neurcitou dobu, coZ by mohlo mit nepfiznivy
vliv na financ¢ni situaci a vysledky hospodareni Emitenta, a
tedy i na schopnost Emitenta splatit vynosy z Dluhopis(,
pfipadné splatit jmenovitou hodnotu DluhopisU.

Riziko COVID-19 (stfedni riziko)

(a) V soucasné dobé se siteni COVID-19 zintenziviiuje a je
velmi obtizné predvidat vyvoj tohoto onemocnéni a
slovenské ekonomiky v nasledujicich mésicich a ¢tvrtletich.
V souvislosti s Sifenim COVID-19 byla a v budoucnu mize
byt vydana rada vladnich opatfeni/regulaci, které mohou
mit pfimy dopad na podnikatelskou ¢innost Emitenta. Tato
opatfeni ovliviuji zejména dostupnost persondlnich
kapacit na trhu. Soucasné muze byt Sifeni nemoci spojeno i
s obecné sniZzenou poptdvkou, coz mizZe mit za nasledek
ekonomickou ztratu spolecnosti a neschopnost plnit své
avérové/uvérové zavazky vici Emitentovi.

Emitent bez ratingu (nizké riziko)

(a) Emitent nebyl do data Prospektu hodnocen Zadnou
ratingovou agenturou. Nelze vyloucit, Ze Emitent nebude v
budoucnu celit vyssim nakladdim nebo horsim podminkam
pfi ziskavani externich zdrojd financovani svych potreb ve
srovnani se subjekty na trhu, které rating maji. K datu
tohoto Prospektu Emitent nema v Umyslu pozadat o rating.

Oddil 3 - Klicové informace o cennych papirech
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Jaké jsou hlavni rysy cennych papirG?

Dluhopisy na jméno v registrované podobé s nazvem
"DIFOSIS I.", ISIN: SK4000022489, ména dluhopisu je EUR.




Pfedpokladand celkovd nomindlni hodnota emise ¢ini 10
000 000 EUR (deset milioni eur). Jmenovitd hodnota
kazdého Dluhopisu je 5.000 EUR (pét tisic eur),
predpokladany pocet Dluhopisd je 2.000 ks (dva tisice
kust). Datum splatnosti Dluhopisi, ke kterému bude
splacena jejich jmenovitd hodnota, je 15. Unora 2028.
Datum emise je 15. unora 2023. Dluhopisy jsou uroceny
pevnou Urokovou sazbou ve vysi 7,1 % ro¢né.

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopis( se fidi Emisnimi
podminkami. S Dluhopisy je spojeno zejména prdvo na
splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo
na vynos z Dluhopisd stanoveny v Emisnich podminkach.
Emitent je oprdvnén umoznit predcéasné splaceni
Dluhopist k jakémukoli datu dle svého uvazeni, které
fadné oznami Vlastnikim dluhopisG v souladu s
prislusnymi ustanovenimi Emisnich podminek nejméné 60
(Sedesat) dnQ pred timto datem na internetovych
strankach Emitentahttps://www.difosis.com.

S Dluhopisy je dale spojeno prdvo Vlastnika dluhopist
pozadovat predcasné splaceni Dluhopisi v pfipadé
neplnéni zavazkd ze strany Emitenta.

Emitent je opravnén kdykoli odkoupit Dluhopisy od
jednotlivych vlastnikll a Dluhopisy nezanikaji, pokud o tom
nerozhodne Emitent.

S Dluhopisy je rovnéZz spojeno pravo Ucastnit se schizi
vlastnik(l Dluhopist a hlasovat na nich. S Dluhopisy nejsou
spojena zadnd predkupni ani vyménnd prdva. Prdva z
Dluhopist se promlcuji uplynutim deseti (10) let ode dne,
kdy mohla byt vykonana poprvé.

Dluhy z Dluhopisli  predstavuji pfimé, obecné,
nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené dluhy, které jsou
a budou pari passu jak mezi sebou navzdjem, tak alespon
rovnocenné viem ostatnim nepodfizenym a nezajisténym
dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluh(i Emitenta, u nichz
kogentni ustanoveni pravnich predpisli stanovi jinak.
Emitent je povinen zachazet se vSsemi Vlastniky dluhopis(
na

rovné podminky.
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Dluhopisy budou vydany ve Slovenské republice podle
prava Slovenské republiky a budou se fidit timto pravem.
Prevoditelnost Dluhopisli neni omezena.

3.2 Kde se bude s cennymi papiry obchodovat?| Emitent pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani.
na regulovaném trhu cennych papird v Lucembursku.
33 Jaka jsou hlavni rizika specifickd protyto S Dluhopisy jsou spojeny urcité rizikové faktory, které

cenné papiry?

vyplyvaji jak z povahy samotnych Dluhopist jako druhu
cenného papiru, tak z vlastnosti téchto konkrétnich
Dluhopisu.

Obecna rizika spojenad s dluhopisy

(a) Potencialni investor do Dluhopisi musi sdm posoudit
vhodnost investice do Dluhopist podle své individudlni
situace. Kazdy investor by mél predevsim:

i. mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k posouzeni
Dluhopist, vyhod a rizik investice do Dluhopisi a k
posouzeni informaci obsazenych v tomto Zakladnim
prospektu nebo jeho dodatku;

ii. mit znalosti a pfistup k vhodnym analytickym
nastrojim pro ocerovani, vidy v kontextu své konkrétni
finanéni situace, své investice do Dluhopisi a jejiho
dopadu na své investice a/nebo celkové investi¢ni
portfolio;

iii.  mit dostate¢né financni prostiedky a likviditu, aby
byl pfipraven nést vSechna rizika investice do DluhopisU.

iv. plné rozumét podminkdm Dluhopisi a znat chovani
nebo trendy na jakémkoli relevantnim ukazateli nebo
finan¢nim trhu;

v. byt schopen zvazit (sam nebo s pomoci finan¢niho
poradce) mozné scénarfe budouciho vyvoje ekonomiky,
urokovych sazeb nebo jinych faktor, které mohou ovlivnit.
jeho/jeji investice a schopnost nést mozna rizika.




Riziko predcasného splaceni Dluhopist (nizké riziko)

(a) Emitent ma pravo na predcasné splaceni Dluhopis (tj.
pred datem jejich splatnosti). Pokud se Emitent rozhodne
toto prdvo uplatnit, obdrzi Vlastnik dluhopist pouze jistinu
a urokové vynosy za Vynosova obdobi do data
pred¢asného splaceni Dluhopisl, tj. Vlastnik dluhopis(
ztrati narok na urokové vynosy za vynosova obdobi
nasledujici po datu pfedcasného splaceni Dluhopisu. Jinymi
slovy, Vlastnik dluhopisti  celi riziku, Ze soucet
realizovanych vynosi z Dluhopisi bude nizsi nez
ocekavany soucet vynosu.

(b) Obdobné riziko nese Vlastnik dluhopist v pfipadé, ze
sam pozadd o predcasné splaceni Dluhopist, pokud to
Konec€né podminky konkrétni emise umoZnuji. Pfi Zadosti o
predcasné splaceni v souladu s Emisnimi podminkami
nebude Vlastnikovi dluhopisu vyplacen pomérny vynos
Dluhopisu za obdobi od posledniho ukonceného
vynosového obdobi. Zaroven bude vynos snizen o poplatek
za predcasné splaceni, pokud tak stanovi Konecné emisni
podminky.

33

Existuje zdruka na cenné papiry?

Za dluhy z Dluhopist se neposkytuje Zadna zaruka ani
ruceni jakéhokoli druhu.

Oddil 4 - Klicové informace o vefejné nabidce cennych papir(

4.1

Za jakych podminek a v jakém casovém
planu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy ve vefejné nabidce mohou nabyvat
osoby/subjekty s bydlistém nebo sidlem v Lucembursku a v
zahranici, pokud jsou splnény podminky pro jejich nabyti
stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy. Kategorie
potencialnich investord, kterym jsou cenné papiry
nabizeny, nejsou nijak omezeny. Emitent hodld poZadat o
prijeti DluhopisG k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papir(.




Emitent bude Dluhopisy nabizet prostfednictvim
Lucemburské burzy cennych papir( (dale jen "Burza").

Upisovani dluhopisli bude probihat od 15. Unora 2023 do
31. prosince 2025. Dluhopisy budou upisovany postupné
az do celkového predpokladaného objemu Emise (tj. 10
000 000 EUR; deset miliond eur).

Verejna nabidka dluhopist bude probihat od 15. Unora
2023 do 31. prosince 2025. Minimalni vySe Upisu ¢ini 100
% jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu, tj. 5 000 EUR
(pét tisic eur).

Maximalni c¢astka pozadovana jednotlivymi Zadateli je
omezena predpokladanym celkovym objemem emise (10
000 000 EUR; deset milion( eur).

Emitent zajisti, aby byly Dluhopisy pfipsany na pfislusny
ucet upisovatele nejpozdéji do patnacti (15) dnl ode dne
zaplaceni jejich kupni ceny Emitentovi.

Pfedmétem nabidky jsou Dluhopisy az do vyse celkového
predpokladaného objemu Emise.

Emitent zverejni vysledky verejné nabidky prostfednictvim
internetovych stranek https://www.difosis.com nejpozdé;ji
do 15 (patnacti) dnl po skonceni vefejné nabidky. Tyto
vysledky Emitent rovnéz zpfistupni na vyzadani e-mailem
nebo v sidle Emitenta po Dni zvefejnéni. VSichni neuspésni
potencialni kupujici budou informovani pisemné, e-mailem
nebo jinak elektronicky. Emitent stanovil Emisni kurz
Dluhopis ve vysi 100 % jmenovité hodnoty k Datu emise.

Emisni kurz po Datu emise bude vypocten jako 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Pokud bude vydadn cely predpokladany objem emise
dluhopisli, budou celkové naklady na emisi Cinit ptiblizné
50 000 EUR (padesat tisic eur). Celkovy odhadovany Cisty
vynos Emise tedy cini pfiblizné 9 950 000 EUR (devét
miliond devét set padesat tisic eur).
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V souvislosti s nabytim Dluhopisi muiZe Burza uctovat
upisovatelim urcité poplatky spojené s Upisem DluhopisU.
Tyto poplatky nepresahnou 5 % (pét procent) jmenovité
hodnoty upsanych Dluhopisd.

4.2 Kdo je subjekt nabizejici cenné papiry? Emitent bude Dluhopisy nabizet prostfednictvim
Lucemburské burzy cennych papird, ktera bude pfijimat
objednavky na nakup Dluhopis.

4.3 Proc je tento prospekt sestavovan? Dluhopisy jsou vyddvany za uUcelem zajisténi financénich

prostfedkl pro podnikatelskou ¢innost Emitenta.

Emitent ocekdva, Ze celkovy Cisty vytéZzek Emise bude Cinit
9 950 000 EUR (devét milionl devét set padesat tisic eur).
Nabidka neni predmétem smlouvy o pevném zdvazku
Upisu. Emitentovi neni zndm Zadny zajem osob podilejicich
se na Emisi a nabidce Dluhopisll, ktery by byl pro Emisi
nebo nabidku Dluhopisli podstatny.

Nabidka Dluhopist nepodléhd Zadnému stfetu zajma.




KONECNE PODMINKY

25. ledna 2023 DIFOSIS,

SE

Celkovy objem vydani: EUR Nazev
dluhopis@: DIFOSIS .

vydané v ramci emisniho programu dluhopisi na zakladé Zakladniho prospektu ze dne 8. listopadu 2022, ISIN:
SK4000022489

Tyto konecné podminky, které byly vypracovany v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES ("nafizeni o
prospektu"), je tfeba Cist a vykladat ve spojeni se zdkladnim prospektem (ddle jen "Zakladni prospekt") pro
program emise dluhopist v celkové jmenovité hodnoté vSech nesplacenych dluhopisti do 200 000 000 EUR,
které budou ¢as od ¢asu nebo opakované vydavany spolecnosti DIFOSIS, SE, se sidlem Zamocka 8, Bratislava -
méstska ¢ast Staré Mesto 811 01, ICO: 27148751, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. 54 304 695, zapsand v obchodnim rejstfiku Okresniho soudu Bratislava |, odd: Po, Cislo
vlozky: 8833/B, LEl: 097900CAKA0000105511, cislo uctu: 2302295544/8330 Fio banka, a.s., IBAN: SK45 8330
0000 0023

0229 5544, SWIFT/BIC: FIOZSKBAXXX (dale jen "Emitent") a také s jakoukoli jeho zménou za ucelem ziskani
vsech relevantnich informaci. Konec¢né podminky, véetné pouZitych definovanych pojmu, je treba Cist
spole¢né se Spole¢nymi podminkami uvedenymi v Zakladnim prospektu. Rizikové faktory tykajici se Emitenta
a Dluhopisll jsou uvedeny v ¢lanku 2 Zakladniho prospektu "Rizikové faktory". Zakladni prospekt a pripadné
dodatky k Zakladnimu prospektu jsou k dispozici v elektronické podobé ve zvlastni sekci na internetovych
strdnkach Emitenta: www.difosis.com. Informace o Emitentovi, Dluhopisech a jejich nabidce jsou uplné
pouze na zdakladé kombinace téchto Konecnych podminek a Zdkladniho prospektu a jeho pfipadnych
dodatkd. Shrnuti Emise je prilohou téchto Koneénych podminek. Zakladni prospekt byl schvalen Narodni
bankou Slovenska rozhodnutim sp. zn. 100-000-400-237 pro spisovou znacku: NBS1-000-076-974 ze dne 6.
prosince 2022. [Dodatek k Zakladnimu prospektu €. [@] byl schvdlen Narodni bankou Slovenska rozhodnutim
[e] ze dne [e].

Pokud jsou Zavérecné podminky preloZzeny do jiného jazyka, ma v pripadé sporli o vyklad prednost slovenska
verze. MiFID |l sledovani vzniku a distribuce finanéniho ndstroje vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho
procesu, prezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim bylo vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro
Dluhopisy jsou zplsobilé protistrany, profesionalni klienti ve smyslu smérnice 2014/65/EU, v platném znéni (dale
jen "MIFID II") a také neprofesionalni klienti a (ii) pfi distribuci Dluhopisi na tomto cilovém trhu jsou pFipustné
vybrané distribucni kanaly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, pfipadné sluzby spravy portfolia.
Kazda osoba, kterd nasledné nabizi, proddava nebo doporucuje Dluhopisy podléhajici pravidlim MIFID II, je
odpovédna za provedeni vlastni analyzy cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim (bud' pfijetim nebo upresnénim
hodnoceni cilového trhu) a za uréeni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanalG. Emitent je vidy odpovédny pouze
za urceni cilovych trhi a distribucnich kanald ve vztahu k primarni nabidce Dluhopis(.


http://www.difosis.com/

CAST A: USTANOVEN| DOPLNUJICi PODMINKY DLUHOPISU
Tato ¢ast Konecnych podminek spolu se Spole¢nymi podminkami tvori podminky prislusné Emise.

5.1 Informace o cennych papirech

2. Typ cenného papiru, nazev, celkovd jmenovita hodnota a emisni cena

Jméno: DIFOSIS I.

Celkova castka emise: 10 000 000 EUR
Nominalni ¢astka: 5000 EUR

Celkovy pocet dluhopis(: 2,000

ISIN: SK4000022489

FISN: DIFSE/7.1 BD 20280215
SPI: DBFUFR

3. Druh, forma a zpUsob emise Dluhopist

Typ dluhopist:

zaknihované; centralni registr dluhopis( vede ustfedni banka.
Depozitar

Forma dluhopisu:

Dluhopisy na jméno; zaknihovana podoba Dluhopist

Datum vydani:

15. Unora 2023

11. Urokové vynosy, splatnost Dluhopis@ a

vyplata vynost

PFijmy z Uroku

pevna sazba 7,1 % p.a.

Datum konecné splatnosti:

15. Unora 2028

Datum/datum vyplaty vynos(:

15. Unora 2024, 15. d4nora 2025, 15. unora 2026, 15. Unora
2027, 15. inora2028,

CAST B: USTANOVEN{ DOPLNUJICi PODMINKY NABIDKY A DALSI INFORMACE

5.2 Podminky nabidky

Podminky prvni vefejné nabidky

Datum zahdjeni nabidky:

15. Unora 2023

Datum uzavérky nabidky:

31. prosince 2025

Jména obchodnikd s cennymi papiry,
kteti budou
poskytovat predplacené sluzby

nepouZije se

Provize obchodnika s cennymi papiry

nepouZije se

5.3 Dalsi informace

Informace na dalsi Cenné

papiry
Prodejci:

Emise nebude distribuovana prostfednictvim obchodnikli s cennymi
papiry.

Popis dalSich zajmu:

nepouZije se

Odhadované naklady na vydani:

50 000 EUR

Odhadovany ¢isty vynos z emise:

9950 000 EUR

Pouziti vynosl po odecteni naklad:

zajisténi financnich prostredk(l na realizaci a rozvoj
podnikatelskych aktivit Emitenta, aniz by byly specifikovany
konkrétni Emitentovy

projekt

Zemé verejné nabidky:

Lucembursko




PFijeti k obchodovani na regulovaném | LUCEMBURSKA BURZA CENNYCH PAPIRU

trhu
trh, ndzev regulovaného trhu:

Prijeti k obchodovani na regulovaném | 15. Gnora 2023
trhu, IhGta pro podani Zadosti o
prijeti:

V Bratislavé, dne 25. ledna 2023 Za

Emitenta

Jméno: Tibor Prochazka
Nazev: Pfedseda predstavenstva



